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2003. évi CXXXIII. térvény

a tarsashazakrot

Az Orszaggyilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztonsagostaftasa, a tarsashéazak
szabalyszdr, szakszdr és biztonsagos iRodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek
érvényesitése érdekében a kovedkgEzvenyt alkotja:

l. Fejezet

ALAPVETO RENDELKEZESEK

A tarsashaz

1. §(1y

(2) Az épilet tartoszerkezetei, azok részei, azle¢piiztonsagat (allekonysagat), a
tulajdonostarsak ko6zds céljat szolgald épulletrépiiletberendezés és vagyontargy akkor is k6zos
tulajdonba tartozik, ha az a kulon tulajdonban dH&ason vagy nem lakas céljara szolgald
helyiségen belil van.

@)

2.8

3. 8(1) A tarsashaz tulajdonostarsainak ktzossegev@bbiakban: kdzosség) az altala viselt
k6z6s név alatt az épllet fenntartdsa és a kodagldnnal kapcsolatos Ugyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalmat)Gan perelhet és pereliggyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, visei koz6s tulajdon terheit. A perbeli
cselekwképesség a kozos képvisie(az intédbizottsag elndkét) illeti meg. A tarsashaznak vagy
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezaseduik személyekkel szemben hatalytalan.

(2

(3) A kbzOsség egészét terhdébtelezettség teljesitéséért a tulajdonostardaidani hanyaduk -
vagy a szervezeti-tikodési szabalyzatban @ételtérsen meghatarozott merték - szerint felelnek az
egyszeli (sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. 8 (1) A lakasra vonatkozo rendelkezéseket - e torvéidis rendelkezésének hianyaban -
megfeleben alkalmazni kell a nem lakés céljara szolgalgikégre.

(2) E torvény rendelkezéseit megféeh alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekBl all6 minden egyéb éplletre, amelyben a nem lak§dra szolgald egyes helyiségek
a tulajdonostarsak kilén tulajdonaban, mas réstdaplonostarsak kézos tulajdonaban vannak.

4/A. & A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Tik@nyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e térvényben nem szabalyozatékékben kell alkalmazni.

A tarsashaz alapitasa, alapito okirat

1 Kihirdetve: 2003. XII. 29. A veszélyhelyzet idgjmtt eltéé rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 102/20R0.10.)
Korm. rendelet 10-15. §, 502/2020. (XI. 16.) Komendelet 10-14. 8.

2 Hatalyon kivil helyezte: 2013. évi CCLII. térvéhy7. § a). Hatalytalan: 2014. 11I. 18kt

3 Hatalyon kivil helyezte: 2013. évi CCLII. térvéhy7. § a). Hatalytalan: 2014. 11I. 18kt

4 Hatalyon kivil helyezte: 2013. évi CCLII. torvéhy7. § b). Hatalytalan: 2014. 11I. 1Bk

5 Hatalyon kivil helyezte: 2009. évi LXXXIX. torvény 2(3). Hatélytalan: 2009. IX. 30-t6l.

6 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 1. 8. Hatalya&009. IX. 30-tdl.



5. 8 (1) Tarsashazat fennallé vagy felépiténepiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két,
kilon tulajdonként bejegyeziéetakas, illebleg nem lakas céljara szolgalé helyiség van vagy
alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdtémea vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemelyi alapitd, alapitd okiratban kifejez&tpéasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapit6é okiratban a kilén tulajdonban abddsra, illedleg a kilén tulajdonban allé nem
lakés céljara szolgalo helyiségre a tulajdonoskiesaara ebvasarlasi, €lbérleti jog Iétesithét

(4) A (3) bekezdés szerinticelasarlasi, €lbérleti jogot megéizi a lakas, illefleg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasara, valamimlidegenitésére vonatkozé kulon jogszabalyok
elté6 rendelkezeése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az mgatyilvantartasba valé bejegyzése is
szilkséges. Az alapit6 okiratot az ingatlan-nyila&assi iratokhoz kell csatolni.

6. 8 A tarsashaztulajdon foldrészletre valo feljegyzékérnvagy meglety épiletre valo
bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvdaskan feltintetett jogokat toréljék, vagy az
érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a tamastortéd atalakitas utdn mely ingatlanokat
fogjék terhelni.

7. § (1) Tarsashaz felépitetidépuletre Ggy alapithatd, hogy a foldrészlet tuamba vagy
valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi szanddkepita okiratba foglalja, és azdéektes alapitas
tényét az ingatlan-nyilvantartasban a foldrészikejdoni lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, led®bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) Az épllet felepitését kovien kérhet a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba tdrtéejegyzése.
Ha a felépult épulet nem felel meg az (1) bekezsléyinti alapitd okiratban foglaltaknak, a
tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésehetagitd okirat megfelélmodositasa sziikséges.

8. 8 (1) A ko6zo6s tulajdonnak tarsashaztulajdonna vaklaftasat barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdsag is elrendelheti. Az alapitdadit ilyenkor a birésagi hatarozat potolja.

(2) Tobb épulettl allo tarsashaz esetén az egy vagy tdbb éplldtvériakasok tulajdonosainak
- tulajdoni hanyad szerinti - tobbsége kérhetirad#igtol 6nalld tarsashaz alapitasat, ha az ndm seér
a megmarado tarsashaz tulajdonosainak méltanyekédrd

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitéral illetéleg az alapitd okiratok tervezetét és a
szilkséges hatdsagi engedélyt.

9. 8Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kulon tulajdonba keréillakasokat, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket

b) a kdzos tulajdonban allé éplletrészélkies a foldrészletl az egyes tulajdonostarsakat
megillet6 - a kulon tulajdonba keréil lakashoz tartoz6 - tulajdoni hanyadot és ezek
meghatarozasanak maodjat,

c) a kdzos tulajdonba ketiEpiletrészek felsorolasat,

d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkiveqyeb adatot, jogot és tényt,

e) a kozosség kdzos nevét, amely egyéb megjelblés/dhan a tarsashaz cime, a tarsashaz
megjeloléssel egydtt.

Az alapitd okirat médositasa

10. § (1) Az alapité okirat médositasahoz - ha e torvdr@gként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostars hozzgjaruladsa szikséges; a valtbedstll jelenteni az ingatlantigyi hatésagnak.

(2) Az 1. 8 (2) bekezdésében meghatarozott inga&ttanes vagyontargy kivételével az alapito
okirat felhatalmazéast adhat arra, hogy a k6zdgdoiteal kapcsolatos elidegenités jogat a kdzosség
gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlankidatakithatd, vagy amellyel a meglekilén
tulajdon targya bvitheth. Ebben az esetben a ko#s az dsszes tulajdoni hanyad legalabb
kétharmados tbbbségével rendetkezulajdonostarsak igefl szavazataval donthet az
elidegenitésil. A hatdrozatban rendelkezni kell a kilén tulajdon tartozé kozos tulajdoni

7 Megéllapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 44. § (Hatélyos: 2017. . 1ét.
8 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 2. 8. Hatalyd&d09. IX. 30-tdl.
9 Megadllapitotta: 2009. évi LXXXIX. tdérvény 2. §. Hjtas: 2009. IX. 30-tol.
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hanyadok megallapitasarol. A kofdgs hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejeggze
alkalmas okirat.

(3) A kdzosseg a kodzos tulajdonnal kapcsolatog2) dekezdésben emlitett - elidegenités jogat
abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapitdtakddositdsaval a tulajdonostarsak dsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos tégbsegyetért. Ebben az esetben a hatarozatban
fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostéas a kozos képviselintézsbizottsag elndke)
részére - a hatarozat meghozatalatél szamitott &fiom belll - tortéh irasbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényberhatégozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett ko#dgsi hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzé
alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hétabelll a kisebbségben maradt tulajdonostarsak
irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkokaszerint a keresetinditas jogaval nem
kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell dbkitulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni
hanyadok megallapitasarol.

(5)*° A (2)-(3) bekezdések szerinti hatarozatot kozdkaavagy tigyvéd vagy kamarai jogtanacsos
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(6)* A kozgyilés hatarozata alapjan - ha az (1)-(3) bekezdémekbeghatarozott feltételek
egyike sem all fenn - barmely tulajdonostars kérhebirésagtol, hogy a kézos tulajdonban allo
olyan épuletrészre, amely 6nallé ingatlanként kiéieatd, vagy amellyel a meglékulon tulajdon
targya bvithet, megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kiselbhskgnyos érdekét nem sérti.

Alapit6 okirat létrehozasanak és modositasanakskgzabalys

11. 8% Az alapitdé okiratot és annak modositasat kozokiratlagy Ugyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratbafkelialni.

Alakulé kozgyilés

12. § (1)** Az alakuld kozgulés hataroz a tarsashdz kozos képwjéakk vagy - a kozos
képviseb helyett - intédbizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szikséten a szamvizsgalo
bizottsag tagjainak megvalasztasarol, valamintetdisi szamla megnyitasarol.

(2) Az alakul6 kozggléest barmely tulajdonostars vagy az épittaivhatja 6ssze.

(3) Az alakul6 kozgilést az alapité okirat alairdsat kdyvdiatvan napon belll meg kell tartani.
Ezt kdveben a tulajdonostarsak - a tarsashaztulajdon ingaydvantartasba torténbejegyzéesét
flggéen - gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhatikkat a terheket, amelyek a kdzdsséget
megilletik és terhelik.

A szervezeti-rikddési szabalyzat

13. 8° (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogaik@elezettségeit, a kozos koltség
viselésének szabalyait a kbzosség szervezZekbdesi szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatnak - e térvény keretei kozddttatmaznia kell:

a) a tulajdonostars kilon tulajdonanak hasznalatasgrositasara, a kulon tulajdonon belil nem
mérhet kdzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszanralésamegfizetésére,

b) a k6z06s tulajdon fenntartasara, ezen belll

- a koz0os koltség viselésére és a koltséghatraldlankizetésére,

- felujitasi alap képzése esetén az alap felha&gai,

10 Médositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.

11 Megallapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 44.%)(Hatalyos: 2017. 1. 16t

12 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. torvény 3. 8. Hatalyd®09. IX. 30-tol.

13 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 3. 8. Mdsltotta: 2017. évi CXXXVI. tdrvény 50. 8.
14 Moédositotta: 2009. évi LXXXV. térvény 132. §.

15 Lasd: 58. § (3).



c) a tarsashazi lakoépulet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkozdités hataskorére és eljarasara,

e)a kozos képvisélvagy az intédbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladatai

f) a szamvizsgald bizottsdg, ennek hianyaban a kig@llesbrzési jogkorére, feladataira
vonatkozo részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakasos tarsashaz kdzosségthdbarrol, hogy szervezetére éfikidésére
az e torvényben meghatarozott rendelkezéseketnadizala. Ha a k6zdsség ilyen hatarozatot nem
hoz, e torvénynek a szervezetikkidési szabalyzatra, a kozdgsre, a kozos képvisek, illetsleg
az intédbizottsagra és a szamvizsgalo bizottsagra vonatkeadelkezései helyett a Ptk. k6zos
tulajdonra vonatkoz6 szabdlyait kell alkalmazni.

14. §(1) A szervezeti-fikodési szabalyzatot a kozosség az alakuld Kdeggn - de legkébb
az azt kovet hatvan napon belll megtartott ko#tsen - az dsszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb egyszérszavazattbbbsédatarozataval allapitja meg.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat agy ighoehatd, hogy a kozos képviselagy az
intézobizottsag elndke felhivasara az irasbeli hataropataslatrol a tulajdonostarsak irasban
szavaznak. Az irasbeli szavazas eredményét a Wdqiidseb vagy az intégbizottsag elndke - a
szavazasra megjel6lt hataridkdove® nyolc napon belll - koteles a tulajdonostarsakkasban
kozolIni.

(3) A szervezeti-rikddési szabalyzat tervezetét, a kddgg megtartasat, illékeg az irasbeli
szavazasra Kizott hataridt megebzo tizendét munkanappal kordbban a tulajdonostarsskéré
meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irasbeli szavaménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-
éevel rendelke& tulajdonostarsak modositdé javaslatot tesznek, adkoképvisdl vagy az
intézdbizottsag elndke az (1) bekezdésbdiirehataridbn belil a kdzgilést koteles dsszehivni.

15. 8§ A kOzOsség - a 14. §-ban meghatarozottak szeratszervezeti-fikbdési szabalyzatot
barmikor modosithatja. A szervezetitkddési szabdlyzatot, illéeg annak modositasat az
ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

ll. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelesagek

16. 8A tulajdonostéarsat kulon tulajdona tekintetében iftetga birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostaogait jazonban nem gyakorolhatja a tdbbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

17. 8°(1) A szervezeti-ikodési szabalyzat

a) meghatarozza a kulon tulajdonban dékakas hasznalatanak, hasznositasanak szabalyait a
lakéépulet rendeltetésének megfédsd;

b) ha a lakéépulet kilén tulajdonban all6 nem lakaga® szolgald helyiségében a
szerencsejaték szervezédészolo torvény hatélya ala tartozo, iletg szexualis vagy erotikus
szolgaltatasra iranyuld tevékenységet kivannaktdoly, valamint, ha szexudlis terméket és
segédeszkozt kivannak arusitani vagy forgalmazniakéépllet rendeltetésének megfédel
megtilthatia a nem lakas céljara szolgalé helyiskgsznalatat és hasznositasat vagy
meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasaiehysit.

(2) A szervezeti-ikodési szabalyzatban a lakas egészének vagy eggneds a nem lakas
céljara tortédl hasznalatara, hasznositaséara, tovabba a nem d&kasa szolgalé helyiségben
folytathatd tevékenység feltételeire megallapis#tbalyok - amelyek nem lehetnek e térvény

16 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 1. §. tAbyos: 2011. I. 2él. L4sd: 2010. évi CLXXVII. térvény 21. §.
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rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal szigokibba hasznalat jogcin#@t flggetlendl a
mindenkori haszndlo részére is kotélelz

(3)" A telepulési (Budapesten a kertleti, illetve avdrosi onkormanyzat altal kozvetlendl
igazgatott tertlet tekintetében @& érosi) dnkormanyzat varosképi vagy kereskedelraimgmontok
alapjan - az épitésugyi, illetve a kereskedelmisiafpalyokkal 6sszhangban - rendeletben
meghatarozhatja a nem lakas céljara szolgal6 iBglyissznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatasanak modjat, feltételeit.

18. 8% (1) A lakéépllet kilon tulajdonban all6 nem laké&éljira szolgalé helyiségének
megvaltoztatott hasznalatahoz - a (3) bekea)@ontjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezsdé
b) pontja szerinti eltéréssel - a ko#dgs hozzajaruldé hatarozata, és az engedélyhezt lgjdGesi
munkak esetén a 21. § (1) bekezdés rendelkezéaséainazasa nem sziikséges.

(2) Ha a lakoépilet kulon tulajdonban alldé nem $akééljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghattiraelepengedély-kételes tevékenységhez
vagy kizardlag uzletben forgalmazhaté termék (ldleties termék) forgalmazésara szolgald uzlet
Uzemeltetésére jogositdéikddési engedeélyhez kotott tevekenységhez sziksegdmtosag az
engedélyl a (3) bekezdés szerinti - hatdfibn meghozott - kozglési hatarozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatatoaat foglaltak az engedélyezés soran
alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatosagviedhra a kozgyeés - harmincnapos hatéadial
belll meghozott - hatarozattal

a)a 17. 8 (1) bekezdds) pontjaban foglalt feltételek fennallasa eseténszervezeti-rikbdesi
szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkddd kigszabalyokkal 6sszhangban - megtilthatja
a kulon tulajdonban lévnem lakas céljara szolgalé helyiség hasznalatsgnositasa modjanak
megvaltoztatasat, vagy meghatarozhatja hasznllaésnlaasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelalamint a lakokdrnyezetet veszélyeétet
mas tevékenység medeése - érdekében a haszndlat, hasznositas mddjpegkaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkoz6 kilorszadpalyok dlirdsainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatarozakntartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaré
magatartasok részletezését és ennek alapjan atitégigyontés indokolasat.

19. 8§ (1) A kozOsség a 18. § (3) bekezdésében emlitett Kdzgjyhatarozatot az 6sszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszeszavazattobbséggel allapitia meg. A szervezeti-
mukddési szabalyzat &@rhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kémikttrintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyad szerinti legalééiharmadanak igefhikzavazata is sztikséges.

(2) A kozos keépvisél vagy az intédbizottsag elntke felhivasara a hatérozati javaslatr
tulajdonostarsak - a szervezetitkddési szabalyzatban meghatarozott részletes yp&bak
megfeleben - irdsban is szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos kdpvisagy az intéédbizottsag elntke - a
szavazasra megjel6lt hataridkoveth nyolc napon belill - irAsban koteles a tulajdoneatkal
kozolIni.

20. §(1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kilén tulajdonaban allo lakast,

b)?® lehetivé tenni ésitrni, hogy a kilon tulajdonu lakasaba a kozosségbimetfja a kozos
tulajdonban allé épuletrészekkel, berendezéseklssizailiggésben a szikséges éleds, a
rendkivili k&resemény vagy veszélyhelyzet fennallamiatt a lakdson belll szikséges
hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elesgzcéljabol arra alkalmasslien bejuthasson a
tulajdonostars, illéileg a bentlaké szikségtelen haboritasa nélkiil,

17 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Modositotta: 2013. évi CXXVIII. térvény 20. § a).

18 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Batalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouvin induld eljardsokban kell
alkalmazni.

19 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (B)atélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kduvidn induld eljarasokban kell
alkalmazni.

20 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 6. 8. Hatds: 2009. IX. 30-t4l.



c)* a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy aggltt lakd személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznalatat atengedte, betartggant és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakadsaban tervezett épitkedégrtesiteni a kozos képviseagy az intédbizottsag elnokeét.

(2) A k6zbsség koteles megtériteni az (1) bekezyipentja szerinti beavatkozassal okozott kart.
21. §2 (1) Az épitted tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan éptkeregkezdéséhez, amely
miatt az alapitd okiratot nem kell modositani, deanka az alapitdé okiratban kdzds tulajdonként

megjeldlt éplletberendezésre tofiéosatlakozassal vagy a kozos épuiletrész, éplletteres
miszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyitt, anleépbiztonsaganak, allékonysaganak
megirzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvdtlérintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada szerinti legalabb kétharmadanak irasbetidjérulo nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épitted tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajamyiatkozatanak beszerzése
nélkil jogosult a lakasdban tervezett olyan épékezlvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot
nem kell médositani és az (1) bekezdésben enktiteitmények nem allnak fenn.

(3)® Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakassm@st vagy lakasOsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostfapitd okiratban meghatarozott tulajdoni
hanyada valtozatlan marad, a koigg az 0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabtszeg
szavazattobbsédhatarozataval az alapitd okiratot médosithatja.

(4Y** A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingatldwantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot k6zokiratba vagyégdyagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

22. 8° (1) A szervezeti-riikodési szabalyzat @rhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kdzos
képvisebnek vagy az intéhbizottsag elndkének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki aitedgtekinthet személyes adatat, iltdeg a
jogi személy nyilvanos adatat,

c) a kulon tulajdonat bés| hasznald személy (a tovabbiakban: &éh) pontnak megfelél
adatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a hakm személy neveét.

(2) Az (1) bekezdés) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irheléd ha a
koézlzemi szolgaltatas, ilideg a kozpontiiftés- és melegviz-szolgaltatas dija adiédrheli, vagy
azt a bentlaké személyek szama szerint kell adiegstarsak k6zo6tt megosztani. A tulajdonostérs
koteles a bédt a ra vonatkozé adat bejelentésgér ha erre vonatkozoan a szervezetikidési
szabdlyzat kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben & béftasbeli felszdélitas ellenére - a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezatildla 6sszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi koételezettsége atinfeA bérb irasbeli felszolitasara, ilideg a
hatralék megfizetésére vonatkozd részletésradokat a szervezetiitkdodési szabalyzatban kell
megallapitani.

(4) A szervezeti-rikddési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitett dvtged megtételére a
birtokbavételt, illebleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba totéieejegyzését kovétl5-60 nap
kozotti hataridt allapithat meg.

(5) A kozos kepvisél, illetoleg az intéébizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogylaz (
bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast \eaesA kozos képvisél (az intédbizottsag
elnbke) a nyilvantartasba vett adatokrol kizarodadozizemi szolgaltatd, a kdzpontitds- és
melegviz-szolgaltatdja, valamint a bir6sag résadlet tajékoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostéistéleg a bé vagy a volt béfl a kozos
koltség tartozasét, illéleg a kozizemi szolgéltatasra, a kozpotitie$- és melegviz-szolgaltatasra

21 Megéllapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 6. §. Hatas: 2009. IX. 30-tdl.

22 Megéllapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 7. §. Hatas: 2009. IX. 30-tdl.

23 Megallapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 44.3)(Hatélyos: 2017. I. Bt

24 Megéllapitotta: 2016. évi CXXVII. torvény 44. 3)(Mdbdositotta: 2017. évi CXXXVI. tdrvény 50. 8.
25 Lasd: 58. § (3).
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fenndlld dijtartozasat kiegyenlitette, a k6z0s keg (az intédbizottsdg elnbke) a részére
bejelentett és a tartozassal sszedlagatot haladéktalanul koteles toréini.

A ko6z0os tulajdonnal kapcsolatos jogok és koteleggitk

23. 8(1) Minden tulajdonostars jogosult a kdzos tulajdmgyainak birtoklasara és hasznalatéara,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostard kapesolatos jogat és jogos érdekét.

(2) A kozgyilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas modghatéozhatja.

24. 8° (1) A koOzos tulajdonba tartozd épuletrész, épllethdezés, nem lakas céljara szolgald
helyiség és lakas fenntartasanak koltsége, valaamiahdes gazdalkodas kérét meghalado kiadas (a
tovabbiakban egyutt: kdzos koltség) a tulajdonssiéat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a
szervezeti-ikddési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-tikddési szabalyzatban kell meghatérozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtdl efiénegfizetése esetén, az érintett kdltségnemekat és
szamitas maodjat,

b) a kulon tulajdonon belil nem mérfietdziizemi €s mas szolgaltatasok dija tekintetélzen a
egyes szolgaltatdsokra vonatkozd kilon jogszabahlagjan tortéé elszamolas és a medfizetés
szabalyait,

c)*’ a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében @skkigpvisainek vagy az intébizottsag
elnbkének az adods tulajdonostars hatamaegjeldlésével torténfelszoélitasaval, tovabba - ha a
felszélitas eredménytelen - a fizetési meghagybeckatasanak kezdeményezésévelgldgt - e
térvény rendelkezései szerinti felhatalmazasa esei jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
irAnti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait

d) feldjitasi alap képzésének elhatarozasa esetéiilon jogszabalyban meghatarozott legkisebb
mérték figyelembevételével - a hozzajarulas méttélkadamint az alap felhasznalasanak szabalyait.

(3)® A kozos képviséinek (az intéébizottsdg elnokének) a (2) bekezdép pontjaban
meghatarozott feladatkbérében a hatralékos tulajgtdn® részére - az ismert lakbhelyére vagy
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltatfani megkuldott felszolithsat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekintean a hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvételllnélkem kereste” jelzéssel a kozos
képvisebhoz (az intéébizottsag elnbkéhez) visszaérkezett felszolitaphsdai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kogenyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekintga@izbesitési
vélelem).

(4)*° Ha az ismeretlen helyen tart6zkodé hatralékogdotestars nyilvantartasba vett Uj lako-
vagy tartozkodési helye, székhelye, telephelye Bvantartadst vezét szerv adatszolgaltatasa
alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézésisitélelem az Uj lakd- vagy tartdzkodasi
helyre, székhelyre, telephelyre a (3) bekezdésirdzanddon megkisérelt és eredménytelen
kézbesités esetében all be.

25. §8° (1)** A koOzOs tulajdonban all6 épuletrészek, helyiségsk terliletek megfigyelését
szolgalo, zart rendszZermiiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeéndszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesit#sés Uzemeltetés@lr a kdzgyilés az 6sszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb kétharmados tébbségéndeleed tulajdonostarsak igeflszavazataval
donthet. Ebben az esetben a szervezékiéuési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kameratard
Uzemeltetéséhez szilkséges - a személyes adatdkneéelesonatkozé éirasokkal dsszhangban

26 Lasd: 58. § (3).

27 Moédositotta: 2009. évi L. torvény 73. § e).

28 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouin induld eljardsokban kell
alkalmazni.

29 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouin induld eljardsokban kell
alkalmazni.

30 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (Batélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouen induld eljarasokban kell
alkalmazni. Lasd: 2011. évi LXXVI. térvény 36. § (5).

31 Médositotta: 2011. évi CCI. torvény 249. §, 2088 XXXIV. térvény 48. §.



megallapitott - adatkezelési szabalyokat.

(2) A kozos képvisél vagy az intéégbizottsag altal kotott szesdés alapjan a kamerarendszer
Uzemeltetje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magamoygoi tevékenység szabalyairol
sz0l16 torvényben meghatarozott személy lehet.

(3> A kamerarendszer altal készitett felvételek megigsesl jegyzokonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel razgitasdhoz szikséges adatokat, az annak
megismerésére jogosult személy nevét, tovabbaatnlathegismerésének okat és idejét.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulafdm all6 lakas vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszad@kor sem, ha az a kbézos tulajdonban allé
éplleten, éplletrészen vagy tertleten van elhetyex\kamerarendszer nem helyezhekt a kdzos
tulajdonban és a tulajdonostarsak kdzos hasznalatabd olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés - a helyiség rendeltetédéfakaddan - az emberi méltdsagot sértheti (plozsit
illemhely).

(5)*® A kamerarendszerrel felszerelt épuletbe, épliHbEgs a kamerak altal megfigyelt teriiletre
belépni, ott tartézkodni szandékozo szemeélyekeékbdtatni kell a személyes adatok védelmére
vonatkoz6 dlirdsok alapjan szikséges informé&ciokrol, igy kugEmd a kamerarendszer
alkalmazasanak tény#dy az érintetteket megillét jogokrol, az Uzemeltét személyasl és
elérhetségeibl.

(6)-(105*
A tarsashazi lakoéplilet hazirendje

26. 8° (1) A szervezeti-rikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kuloajdahon beldli
épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas @wwiEég végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalo
szabalyait (a tovabbiakban: hazirend); e szabahgok lehetnek ellentétesek az épitésreplgta
zajszint hatarértékére a lakééplilet tekintetébamyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozosség a hazirendben meghatarozza a katdddnban 166 éplletrészek, teruletek és
helyiségek hasznalatara vonatkoz részletes sziadlis.

(3)*® A héazirend szabdlyait - a hasznalat jogctih@iiggetlendl - a lakas, illéteg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznaloj&ledt betartani.

(4)* A héazirend - a tulajdonostarsak Osszes tulajdamyhad szerinti legalabb négyotodos
tobbségével megallapitott - eliérendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a kdzidgdanban
levo zart légtett éplletrészekben, tertleteken, illetve helyiségekbe

lll. Fejezet

A TARSASHAZ SZERVEZETE

Altalanos rendelkezések

27. §8(1) A kozosség legbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol all@yides, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség ugyintézését a kozos képtisehgy az intédbizottsdg latja el. Abban a
tarsashazban, amelyben huszontt lakasnal tobb laleis a kozOsség gazdalkodasanak
ellendrzésére szamvizsgéalo bizottsagot kell valasztani.

32 Megallapitotta: 2019. évi XXXIV. térvény 47. § (Batalyos: 2019. IV. 26-t4l.

33 Megéllapitotta: 2019. évi XXXIV. térvény 47. § (Hatalyos: 2019. IV. 26-t4l.

34 Hatdlyon kivil helyezte: 2019. évi XXXIV. torvény.4R Hatdlytalan: 2019. V. 26-tdl.
35 Lasd: 58. § (3).

36 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. tdrvény 9. §. Hatalyd009. IX. 30-tdl.

37 Beiktatta: 2011. évi XLI. térvény 15. §. Hataly@®12. |. 1-8l.
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(3) A legalabb egy elnokib és két tagbdl allé intébizottsagot, illedleg a szamvizsgalo
bizottsdgot a tulajdonostarsaknak sajat maguk kéalil megvalasztaniuk; az int@zzottsag
elnbkének jogallasa és falesége azonos a kozos képuised térvényben meghatarozott
jogallasaval és felésségével.

A tarsashaz szerveinek torvényességi feliigy&lete

27IA. §° (1) A tarsashaz tikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szerikkdésének
torvényességi felligyeletét a jegyiatja el. A tdrvényességi felligyelet nem terjedxiolyan tgyre,
amelyben birésagi, hatésagi eljarasnak van helye.

(2) A torvényességi felligyeletet gyakorlo jegyrvatalbdl elledrzi, hogy a tarsashaz

a) alapitdé okirata, szervezetitikbdési szabalyzata €s azok mobdositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

b) mikddése, kozgyési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, apit@l okiratnak és
szervezeti-ikddési szabalyzatnak, és

c) mikddése megfelel-e a kozggsi hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képvisél, illetve az intédbizottsag elndke koteles a jedyrl egyuttniikodni, a
jegyzot a torvényessegi felligyelet lefolytatdsahoz szijgsé dokumentumok rendelkezésre
bocsatasaval, valamint a helyszini eflesés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyg a mikodés (2) bekezdésbe Utkdzését allapitia meg, sadiddézat felhivia a
mukodés torvényesseégenek helyreallitasara. Ha sstésa jegyi felhivasa alapjan a felhivastol
szamitott 60 napon belll atkbdés torvényességét nem allitjfa helyre, a jéggznmikodés
torvényességének helyredllitdsara vonatkozo biréségjezés érdekében a hatériefedménytelen
elteltétl szamitott 30 napon belil birosaghoz fordulhapeit a tarsashaz ellen kell meginditani és
a polgari perrendtartasrél szo6l6 torvény altalasmabalyai szerint lefolytatni. A per a tarsashaz
cime szerinti jarasbirésag hataskorébe és illeséggbe tartozik.

(5) A birésag a jegyrkeresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozahés (2) bekezdéls) pontjaba Utkdé hatarozatat €s szikség szerint Uj
hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikddés torvényességének helyreallitasa érdekébeetishatja a kozgyést vagy arra a
jegyzot vagy a szamvizsgalé bizottsagot jogosithatjailfetye

c) - ha a tarsashaz iitkbdésének torvényessége a kozos képyiskétve az intéabizottsag
jogsért magatartasa miatt &) vagyb) pont szerint nem biztosithatd - szazedaitmillié forintig
terjed, a jogseértés sulyaval aranyos birsag megfizetdsitetezheti a kozos képvisel illetve az
intézobizottsag elndkét és tagjait.

(6) Ha a jegy# a keresetében az (5) bekezdg@pontjanak alkalmazasat kéri, a pert a k6zos
képvisebvel, illetve az intéébizottsag elndkével és tagjaival szemben is melikeitani. Ha a
tarsashaz és a kozos kepuisdlletve az intédbizottsag elndke kozott érdekellentét all fenn, a
birbsdg a tarsashaz képviseletére hivatalbdl Uglmukot rendel ki. A kiszabott birsag
megfizetésében a tarsashazat helytallasi kotesérpttem terheli. A kiszabott birsag megfizetéséert
az intédbizottsag elndkének és tagjainak fésége egyetemleges.

A kozgwilés

28. 8°(1) A kozgyilés kizarolagos hataskorében hataroz:

a) az alapitod okirat modositasardl, a tarsashaztulajdegsziintetésér

b) a k6z6s tulajdonban allé épuletrészek hasznalatdadiznositasarol, fenntartasarél és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasardl,

c) a kozosseéget terhiekotelezettségek vallalasardl,

38 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 10. §. Hatdyd2010. 1. 14l.
39 Megéllapitotta: 2014. évi XI. térvény 4. § (1).télgos: 2014. Il. 18-t4l.
40 Megdllapitotta: 2009. évi LXXXIX. toérvény 11. §. Hgi@s: 2009. IX. 30-tdl.



d) a koz6s képviséhek vagy az int@bizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szzsgalo
bizottsagnak a megvalasztasarol, felmenté s dijazasardl;

e) a kozosség eves koltségvetésének és elszamolasanakamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasarodl, valamint a kdzos ikéfvvagy az intédbizottsag részére a
jévahagyas megadasardl,

f) a kozOs képvisél (az intédbizottsag elndke, tagja), ilideg a szamvizsgald bizottsag elnoke,
tagja (az elletrzési feladatot ellaté tulajdonostars) ellen kéési per inditasardl, illéteg
bilintebtfeljelentés megtételét;

g) polgari jogi vita esetén perme@eb kozvetibi eljaras kezdeményezéser

h) minden olyan tgyben, amelyet a szervezdtkinlési szabalyzat nem utal a kozos képuisel
vagy az intéébizottsag, illebleg a szamvizsgalé bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatdnak - szO szerint - tartalmaznia &eflapirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekéisgszavazott feltételek esetén a hatarozat
végrehajtasdnak maodjat, ikdeg feltételeit.

(3) A kozgyiles a kozos képvisét, az intés-, illetéleg a szamvizsgalo bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett kd6zos képviset intébizottsdg esetén annak elndke - a kdkegy
hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladd@igzésével és valtozatlan dijazas ellenében
koteles az ) kozods képvisel(intézbizottsag) megvalasztasaig, de legfeljebb felméitiks
szamitott kilencvenedik nap leteltéig tgyekent ellatni a k6zosség Ugyeinek intézését.

29. 8*

30. §(1)* A kozgyilés a hatarozataval a legaldbb harom hénapnak rekglezos koltség
0sszegének befizetésével héatralékba kerllt tulagtdns kilon tulajdonanak és a hozza tartozo
k6zos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valéo redgtlését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékogltulastars nem élhet a szavazati jogaval az
tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megallagdafigyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatosétulajdonostars részére az e térvényben
meghatarozott jogorvoslat lelds€gének feltlintetésével kézbesiteni kell.

31. 8 A kozbs képvisél vagy az intédbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kulon
tulajdonanak és a hozza tartozé kozos tulajdoniydddmnak jelzaloggal valdé megterhelését - a
kozgyilés 6sszehivasa nélkul - akkor rendelheti el, a &ra szervezeti-fikbdési szabalyzat
felhatalmazza.

32. §(1)* A jelzalogjog bejegyzésének elrendelébéizol6 kozgyilési hatarozatot, illéteg a
koz6s képvisél vagy az intéébizottsag elndke rendelkezését kozokiratba vagyémyvagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magandar&ell foglalni.

(2)** A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése harom prala megfelél hatralékonként
megismételhét

(3)* Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kieljyadték, a kdzos képviselvagy az
intézobizottsag elndke a kiegyenlitést kdvemyolc napon belll koteles a jelzalog torléséhez
sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokirattyy Ggyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

33. 8§ (1) A kozgyilést a kozos képviselvagy az intéébizottsdg elndke hivja dssze. A
kozgyilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell rieghamellyel egyiddjleg a meghivo
egy példanyat a tarsashazban - jol lathat6 helyeiell fliggeszteni.

(2) Surghs esetet - igy kulondsen: a kozos tulajdonban é&pldletrészek, éplletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleeszélyeztét helyzet kialakulasat - kivéve az
irasbeli meghivoét legkébb a kozgyilés idbpontja ebtt nyolc nappal meg kell kiildeni.

41 Hatalyon kivll helyezte: 2009. évi LXXXIX. térvé29. § (3). Hatalytalan: 2009. IX. 30-tdl.
42 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 3. 8. tdyos: 2011. I. 24.

43 Médositotta: 2017. évi CXXXVI. torvény 50. 8.

44 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 4. 8. tdyos: 2011. I. 24.

45 Médositotta: 2017. évi CXXXVI. torvény 50. 8.
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(3)*® A tulajdonostars altal irasban meghatalmazoti&its képvisét a kozgyilésre minden
esetben meg kell hivni. Az &ltalanos és az eseghatalmazasra egyebekben a Ptk. rendelkezései
az iranyadok.

34. 87 (1) A meghivénak tartalmaznia kell:

a) a kozgyilés idbpontjat és helyét;

b) a kozgyilés levezdt elndke, a kdzgylési jegydkonyv vezebje és a jegyakonyvet hitelesit
két tulajdonostars megvalasztasara, valamint sazaava élterjesztett napirendet;

c) részkozgiilések tartasa esetén az erre a koriilményre tHutast;

d) a megismételt kozdgyes idbpontjat és az eltdr hatarozatképessegi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivést.

(2) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasrétezlesztett napirendre vonatkozo irasos -
kilénbsen az éves koltségvetdsés elszamolasrol e torvény 47-48. §8-a alapjarészlitett -
eléterjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezat elnbkének és a kozthesi jegydkonyv vezebjének ugyanaz a személy
is megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szefegyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8 (1) Kozgyilést szikség szerint, de legalabb évente egyszlrtdeani. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasaroloskélzgyilést évente a szervezetitROdEsi
szabalyzatban meghatarozotipantig, de legkéshb majus 31-éig meg kell tartani.

(2)*® Koteles a kozgyilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-arelelked
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kélégy hatarozatra tett javaslat megjelélésével aasb
kérték. Ha a kozos képviselagy az intédbizottsdg elndke a kérés kézhezvetelézamitott 30
napon bellli idpontra a kdzgylést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot KoYt napon
beluli idépontra a szamvizsgald bizottsag, ennek elmulasztssstén az dOsszehivast &ér
tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbi@otnely tulajdonostéars jogosult 6sszehivni.

36. 8(1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tuildgjdoyadnak tébb mint a
felével rendelkeZ tulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatérozatképességet a koilgg megnyitasat kovétn, tovabba az egyes napirendékr
tortérd szavazast medeoen a kozgylés altal megvalasztott elndkiszemély és a kozghési
jegyzkoényv vezedje allapitja meg.

37. 8 (1)® Ha a kozgiilés nem hatarozatképes, vagy a lewezeindk a kozgflést a
hatérozatképtelenné valasa miatt berekesztettasmétplt kozggilést kell tartani.

(2)°° A megismételt kdzgytést a hatarozatképtelen ko#tgst koved 15 napon beldli ispontban
az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné itylés esetén a kozghes berekesztését
koveten fennmarado - napirenddel kell 6sszehivni. A sragielt kozgilées az eredeti kozgiés
meghivéjaban az eredeti kozdfs hatarozatképességjétiiggs feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyilés napjara is kiizhet), ha a szervezeti-lkddeési szabalyzat étteltersen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozdiés a jelenledk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatise et
a korilményt a megismételt koZdgs meghivojaban fel kell tintetni azzal, hogy alabrvény a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitoéghatarozott aradnyat koveteli meg a
hatarozat elfogadasahoz, ennek hianyaban a kérdéal@ozat nem hozhato.

38. §(1) A kozgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk addany illeti meg a szavazati
jog.

(2) Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kiégyillebleg a megismételt koz¢iés a
hatarozatat a jelen [8v tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szdmitgyszei
szavazattbbbségével hozza meg.

46 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. tdrvény 34. § (6)atalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kdven induld eljardsokban kell
alkalmazni.

47 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 12. §. Higtds: 2009. IX. 30-t4l.

48 Megdllapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 5. 8. tdbjos: 2011. I. 24l.

49 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 14. §. Higtds: 2009. IX. 30-t6l.

50 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 14. 8. Hgtds: 2009. 1X. 30-tdl.



(3)°* A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasokl&sflhoz a tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata sziikséges.

39. 82 (1) A kozgyilésil jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kallénosen:

a) a kozgyilést levezet elnbk, a jegydkonyvvezed és a jegyékdnyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevet;

b)* azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, dakdj hanyadat, tovabba a tavol dév
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevéegyzkonyvhdoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

c) a kdzgyilés hatarozatképességéenek megallapitasat;

d) a targyalt napirendek 6sszefoglalasat;

e) a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat szé szerint égagazas eredmeényére vonatkozo
adatokat.

(2) A jegydkonyvet a kozgilés levezet elnbke és a jegykonyvvezed irja ala, és azt a
kozgyilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hiteles

(3) A jegydkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és larréa masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

(4) A kozos képvisének vagy az intaébizottsag elnokének a kozZfgsen meghozott
hatérozatokat a koz¢kes megtartasatdl szamitott nyolc napon belll satiazban jol lathato
helyen ki kell fliggesztenie, tovabba ezzel egyildgj - ha a szervezetiithodési szabalyzat ilyen
kotelezettséget &ir - azokrol valamennyi tulajdonostérsat irasbaesétenie kell.

40. §(1) Az e tbrvényben meghatarozott eseteken kivid k@agyilési hatarozat is meghozhato
irasban. Ebben az esetben a kdikfgi napirendre vonatkozéan a kozos képvisehgy az
intézobizottsag elndke felhivasahoz mellékelt irasbeliatwzati javaslatrél - ha szamvizsgalo
bizottsag nikodik, irasbeli véleményének ismeretében - a talagdtarsak irdsban szavaznak.

(2)** Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megaiapak részletes szabalyait a szervezeti-
mukddési szabalyzatban kell meghatérozni.

(3)*° Az irasbeli szavazas eredményét a kézos képwealy az intédbizottsag elnoke - a 19. §
(3) bekezdésében foglaltaknak megféel - irdsban koteles kdzolni a tulajdonostarsakkal.

41. 8° (1) A szervezeti-ikodési szabalyzat a kdzfjgs megtartdsanak maédjat részkddggek
form4jaban is meghatarozhatja; ebben az esetbealla@itja a részkozgyési korzeteket.

(2) A részkozguléseket azonos napirenddel kell megtartani, és awvazatokat 6ssze kell
szamitani. A részkozglések megtartasara a kozdgsre vonatkoz6 szabalyokat kell megféda
alkalmazni.

(3) A szervezeti-rilkddési szabalyzat az elkilonithegazdalkodasu épuletrészekhez tartozo
lakasok tulajdonostarsai tekintetében létesitsttk@zgyilést onallé dontési jogkorrel ruhazhatja fel
az elkulonithet gazdalkodas ugyében.

42. 8 (19" Ha a kozgiilés hatarozata jogszabdlyba, az alapitdé okiratliy \& szervezeti-
miikOdési szabalyzatba Utkdzik vagy a kisebbség jégdskeinek Iényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtél tarbaat érvénytelenségének megallapitasat a
hatédrozat meghozatalatol szamitott hatvan napail. déh a hatérozat birdsagi felllvizsgélatat a
jegyz a 27/A. 8 (4) bekezdése szerinti keresetében  kértkereseteket birdsag a perek
egyesitésével biralja el.

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gamljgirosag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

(3) E 8 rendelkezéseit a kozos képuwisek vagy az intébizottsag elndkének a 31. § szerinti
rendelkezésére is alkalmazni kell.

51 Beiktatta: 2009. évi LXXXIX. térvény 15. 8. Hatala?009. IX. 30-t4l.

52 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 16. §. Higtds: 2009. IX. 30-t6l.
53 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 6. §. tAbyos: 2011. I. 24l.

54 Lé&sd: 58. § (3).

55 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 7. 8. tdbos: 2011. I. 24.

56 Lasd: 58. § (3).

57 Megéllapitotta: 2014. évi XI. térvény 4. § (2).télgos: 2014. II. 18-t4l.
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K6z06s képvisd, illetéleg intédbizottsag

43. §(1) A k6z0s képvisélvagy az intégbizottsag jogkorében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait ékésziteni é€s végrehajtani, gondoskodva arrél, hegpk
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat @és szervezeti-ikbdési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b) minden szikséges intézkedést megtenni az éplilaiafé@sanak biztositasa érdekében,

c)*® kdzolni és beszedni a tulajdonostarsakat térkékos koltséghez valé hozzajarulas 6sszegét,
tovabba a 24. 8 (2) bekezdéy pontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan megtuetdit
szolgaltatasok dijat, valamint érvényesiteni a k82§ ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények
ervenyesitése iranti perben a targyalast - ha egy@zkedésre nincs szikség - leghds a
keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras pakélasa esetén pedig az iratoknak a birdsaghoz
torterd érkezésél szamitott harmincadik napra kell &ini. A kereset mas keresettel nem
kapcsolhato 6ssze, keresetvaltoztatdsnak és siédsretke helye nincs.

(2)*° A kozos képvisd vagy az intédbizottsag elnoke a kozghes hatarozata alapjan tarsashaz-
kezebi tevékenységet is ellathat. Ebben az esetbenradsiZsnek tartalmaznia kell az 52. § (2)
bekezdésében meghatarozott tarsashazemsiekenység korében ellatandd feladatokat és az e
tevékenység dijazasa kérdésében tértéagallapodast is.

(3)°° A koz0s képvisdl (az intéBbizottsag elnoke) kételes miggni az ingatlantgyi hatésaghoz
benydjtott alapitd okirat és szervezetikiidési szabalyzat egy példanyat.

43/A. 8 (1) A kozos képvisél vagy az intédbizottsag - tobbletdijazas felszamitasa nélkil - a
rezsicsokkentések végrehajtasahoz kapcsolododozégdia a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hoénap 15. napjaig, legaldbb 45 naftadamra kifiggesztve - az 1. mellékletben
meghatarozott formaban és tartalommal - irdsbggpelemfelkelé és a fogyasztok altal jol lathato
modon elhelyezett hirdetmény Gtjan a kdzos tulajdépiletrészeket érifit valamint a 24. § (2)
bekezdésb) pontja szerinti kdzlizemi szolgéltatasok dijai v&pnaasaban a rezsicsokkentések
eredményeként a tarsashaz tekintetében jelehtkegtakaritasokrél kéltségnemenkénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjdig, irdsban, a kozd@gdohl éplletrészeket éinés a 24. § (2)
bekezdéd) pontja szerinti kbzlizemi szolgaltatasok dijai venaasaban a rezsicsokkentés egyes
kozszolgaltatasi tertleteken tortént bevezetéseagtannak eredményeként a tulajdonostérs kulon
tulajdonu lakasa és a nem lakas céljara szolgadlaskge tekintetében jelentkémegtakaritasairol
a 24. § (2) bekezdém) ésb) pontja alapjan szamitott koltségnem szerinti bdratasés évenként
dsszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerintipdntig a 48. § (1) bekezdg¥pontjaban foglaltakrol.

(2) Ha valamely kdzuzemi szolgaltatdé az adott hbaamem allit ki a tarsashaz szamara szamlat,
agy az (1) bekezdéa) pontja szerinti tdjékoztatasban e koltségnem tetében elegeréderre a
tényre utalni.

(3) Ha a tarsashadz valamely kozizemi szolgaltatékintetében nem részesilt a
rezsicsokkentésth ereds megtakaritasban, akkor a k6zos kéepwviselgy az intédbizottsag koteles
ennek indokéat a tajékoztatasban édhés vilhAgos médon szerepeltetni. Ha a tarsashalilames
energiat vagy féldgazt nem egyetemes szolgaltatéstdben vételezi, akkor a tajékoztatasban azt
kell feltintetni, hogy ezen okbdl az emlitett tetéh a tarsashaz nem jogosult a rezsicstkkentésre.

(4) Az (1)-(3) bekezdés a fogyasztovédel@nszolo 1997. évi CLV. térvény (a tovabbiakban:
Fgytv.) alkalmazaséaban fogyasztovédelmi rendelkezés

(5) A fogyasztévedelmi hatésag eljarasara az Fgykell alkalmazni, azzal, hogy a k&zos
képviseb vagy az intéébizottsag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallakkoaié midsil akkor is,
ha természetes személy vagy 6nallé foglalkozas@y gazdasagi tevékenységi korén kivib es

58 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouin induld eljardsokban kell
alkalmazni.

59 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 9. 8. tdlos: 2011. . 24.

60 Modositotta: 2006. évi CIX. torvény 73. 8 (2) 9)

61 Beiktatta: 2013. évi CCXXXI. térvény 2. § (2). ibs: 2013. XII. 314l.



célbal jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatdésag eljarasa soragalapitia az (1) bekezdésben foglaltak
megsertését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsagfinetésére a kozos képviselvagy az
intézobizottsdg koteles, a tarsashazat helytallasi kiddiseg nem terheli. A birsag megfizetéséért
az intédbizottsag tagjainak felé&ssége egyetemleges.

(7) RezsicsOkkentés alatt a rezsicsokkentések hagésarol sz6l6 2013. évi LIV. torvény 9. §-
aban foglaltakat kell érteni.

44. §(1) A kozos kepvisél (az intédbizottsag elntke) koteles a kofbgs hatarozatairdl és a
hatarozatok végrehajtasarol nyilvantartast (a tbisdban: Kozgylési Hatarozatok Konyve)
vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve - évenkénti bontasban - iteldsitett kodzgilési
jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idbpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz6 szerinti széveggsegavazaskor jelen vwulajdonostarsak,
illetéleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személgémn és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtasanak maédjat ésadtjat,

d) a kbzgyilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esseté@k indokat.

(3) Ha a kozOsség a hatarozatot irasban hozta an€d), bekezdég) ésb) pontjaiban emlitett
adatokat az irdsbeli szavazas alapjan, érteletreszé&ell feltlintetni.

45. § (1) A koOzos képvisél (az intésbizottsag elndke) a kilén tulajdont éfint
tulajdonosvaltozas esetén - a sadfizfelek kérésére, részikre - koteles a Kdidtgsi Hatarozatok
Konyvét, illebleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonathearozatokat bemutatni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostatsiiethet és a hatarozatokrdl -
a masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhe

46. 8 (1) A kozOs képvisél (az intédbizottsag elndke) a kulén tulajdont éfint
tulajdonosvaltozas esetén - a tulajdonostars kexésekoteles irasbeli nyilatkozatot adni a
kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fenn,ydatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell
jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenigélelelosségre a Ptk. szabalyai az irdnyadoak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- iggnymentességér tett szavatossagi
nyilatkozata a kdzoskoltség-tartozas alol toftémentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a
szerddés megkotése sordn a tartozas fennallasanak kbetesiem kéri a kozos képvisgaz
intézobizottsag elndke) e tdrvényben meghatarozott iypledtanak megadasat.

47. 8 A kozos képvisd, illetsleg az inté#bizottsdg a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevétekek&tadasokat koltségnemenként,

b) a tervezett Gzemeltetési, karbantartasi és fesijdinkakat, valamint

c) a kdzos koltséghez vald hozzdjarulas 6sszegétlaglonostarsak nevének feltlintetésével -, a
kulon tulajdonban l&vlakasok és nem lakas céljara szolgald helyisépelrdi bontasban.

48. 8(1)*® A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés észhmolé alapjan a kézos képvisel
illetve az intédbizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemerdgm kozos koltség megosztasanak a
szervezeti-ikddési szabalyzatban megallapitott szabalya skebahtasban, ezen belll az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdséka a felljitasokat az elvégzett munkak
részletezésében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok dzedeértve a kdzosség javara még nem
teljesitett - lejart - kbvetelések részletezését Bshajtas érdekében megtett intézkedéseket is,

c) aza)-b) pont kilébnbségének zarbegyenlegét a pénzkészletmidsi helye szerint részletezve,

d) a k6zosség tulajdonat kégezagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) a targyévhez tartozo, a kdzosség egészét éekibtlezettségeket,

62 Mdédositotta: ugyane térvény 58. § (2).
63 Megallapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (Hatalyos: 2013. XII. 314.
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f) a kdzOs koltségekhez vald hozzajarulasrasat es teljesitését - a tulajdonostarsak nevéenek
feltintetésével -, a kilon tulajdonbanddakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségefirgi
bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jeledthkeegtakaritasok dsszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanakzervezeti iikodési szabalyzatban
megallapitott szabélya szerinti bontasban.

(2)** Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kg k6z0s képviséhvagy az intéébizottsag
targyévi ugykezél tevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jelentesetleges kartéritési
igénysl és a fogyasztovedelmi hatésag 43/A. § (5) bekezdeaerinti eljarasardl valo lemondast.

(3) A kozos képvisél (az intédbizottsag elndke) - ha a kddgs e megbizatasa aldl felmenti -
koteles az () k6zos képvise(az intésdbizottsag Uj elndke) részére a megvalasztasatohisath
harminc napon belll irdsbeli jedjkdnyv alapjan, a tarsashazra vonatkoz6 0sszesg, iestoerél
sz0l6 teljességi nyilatkozattal egyutt, atadni.

49. 8° (1) Nem lehet k6z0s képvigehvagy az intédbizottsag elnoke, tagja (a tovabbiakban
egyutt: tisztségvisé), és nem lathat el tarsashaz-kégehgatlankezdii tevékenyseéget:

a) aki biintetett élélefi,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaro foglalkstba eltiltas hatalya alatt all,

c) az a természetes személy vagy gazdalkodd szervedet, illetbleg amely ilyen
tevékenységeével osszefiigm keletkezett, jogésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem
tett eleget,

d) Uzletszeiien végzett tarsashaz-kedel ingatlankezeli tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e torvényben meghatarozott szakkégsesl és nem tesz eleget az e térvény szerinti
nyilvantartasba vételre vonatkozé bejelentési kdtitsegenek.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdBtsh) pontjaban meghatérozott kizar6 ok (a tovabbiakban:
kizaré ok) nem all fenn:

a) a tisztségvisél megbizatas elfogadasat, a tarsashaz-kezat ingatlankezél tevékenység
megkezdését megalben az e jogviszonyt létesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisél, a tarsashazkezelaz ingatlankezél - megbizatdsanak dthrtama alatt - a
kozgyilés irasbeli felhivasara a felhivastol szamitaendt napon belll, ha e haté@&mdbelll a
tisztségvisdin, a tarsashazkezel, az ingatlankezéh kivil all6 ok miatt nem lehetséges, az ok
megsiinését kovdten haladéktalanul
a kozgyilés altal erre kijeldlt szerv (a tovabbiakban: Kijeszerv) részére hatdsagi bizonyitvannyal
igazolja®®

(3) A kozgyilés a tisztségvisél megbizatas fennallasanak, a tarsashaz-éieirbatlankezdii
tevékenység veégzésenektiartama alatt irdsban, a mulasztas jogkovetkezngglyésmertetésével
felhivhatja a tisztségvisll a tarsashazkez#) ingatlankezéit annak igazolasara, hogy vele
szemben nem all fenn kizaré ok. Ha a tisztségvjsetarsashazkezglaz ingatlankezéligazolja,
hogy vele szemben nem all fenn kizaré ok, a taésasla igazolas céljabdl difiigyi nyilvantartd
szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany kiadasranti eljarasért megfizetett igazgatasi
szolgaltatasi dijat a tisztségviseh tarsashazkezelaz ingatlankezélrészére megtériti.

(4) A kijel6lt szerv a kizaré ok fennallasanak miégditasa céljabdl kezeli a tisztségvideint,
tarsashazkez#ként, ingatlankezéként jogviszonyt létesiteni szandékozd személyetvd a
tisztségvisdl, a tarsashazkezglaz ingatlankezélazon személyes adatait, amelyeket a kizaro ok
fennalldsanak megéllapitasa céljabol anigyi nyilvantartd szerv Aaltal kidllitott hatdsagi
bizonyitvany tartalmaz. A személyes adatokat dségwiseb megbizatasanak, a tarsashaz-kezel
az ingatlankezél tevékenység megkezdésénekpdntjaig, vagy - a megbizatas elfogadasa, a
tevékenység megkezdése esetén - a tisztséfjvisekgbizatas, a tarsashaz-kérel az
ingatlankezéli tevékenység megséaéséig lehet kezelni.

64 Megallapitotta: 2013. évi CCXXXI. torvény 3. § (Ratalyos: 2013. XII. 314.

65 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. § (BJatalyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt komuen induld eljardsokban kell
alkalmazni.

66 Lasd: 2011. évi LXXVI. torvény 36. § (4).



(5)°" A tisztségvisdli, tarsashaz-kezél ingatlankezedli jogviszonyt létesiteni kivand személy,
illetve a kozgyilés felhivasara a tisztségviseltdrsashadzkezgl ingatlankezél a megbizasanak
idétartama alatt a tevékenységével osszefliggésbemméeges koztartozasrol szélo igazolast -
amennyiben a koztartozasmentes ad6z6i adatbazisarszerepel - a kijeldlt szerv részére koteles
bemutatni.

(6) A kozgyilés azonnali hatallyal felmenti a tisztséguwiselisszavonja a tarsashaz-kéiehz
ingatlankezeli tevékenység végzeésére vonatkozd megbizatast, ha

a) e személy a (2) bekezdéd pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételb&yazeti
felhivastol szamitott tizendt napon belldl nem teleget és nem bizonyitja, hogy a kételezettség
elmulasztasa rajta kivil allo ok kévetkezmeénye,

b) ha a kizar6 ok fennéllasat a koatgs az igazolas céljabol difigyi nyilvantartd szerv altal
kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjaegallapitja.

50. 8% (1) A kozOs képvisél (az intésdbizottsag elndke) - a (2) bekezdés rendelkezésének
kivételével - jogosult a kdzosség képviseleténdltadara a birésag és mas hatosétt . E
jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel szenhlagdiytalan.

(2)°° Epitésugyi hatésagi eljarasban - amennyiben ashéz kozossége ugyfélnek gsil -
annak képviseletére az (1) bekezdésnek me§ézieh kHzos képvisl(az intédbizottsag elndke)
jogosult, azonban az Uj épitmény épitésére, valanan megléé épitmény tdmegének
megvaltoztatasara jogosito, tovabba a tarsashanikéne hozott épitési engedélyt valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag

51. §(1) A szamvizsgalo bizottsag jogkdrében eljarva:

a) barmikor ellerizheti a k6zos képvisé| illetéleg az intéébizottsag tgyintézését, havonként
ellendrzi a k6zosség pénzforgalmat,

b)© véleményezi a kozdyés elé terjesztett javaslatot, igy kilonosen amsi@li szabalyok
szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan ellgdtzéives elszamolast és a kovetkeavi
koltségvetést, valamint a szervezetikidési szabalyzat altal meghatarozott értékhati@tt fa
bemutatott szamlékat,

c) javaslatot tesz a kdz6s képvisélletéleg az inté#bizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) dsszehivja a kozdlést, ha a kdzos képvisevagy az intéébizottsag elndke az erre vonatkozo
kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében ag&d@ndelkezései megfebein iranyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozul valasmyjeg elnokeét; dontéseit szotbbbséggel hozza
meg.

(4)™* A szamvizsgal6 bizottsadggal nem rendetk&rsashaz kozosségének edleési jogkorét és
feladatait a szervezetiitkodési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelker&sein
figyelembevételével kell megallapitani; a szabdye®irhatja, hogy e feladatokat évente a
kozgyilés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostéja &t

(5)"*Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasmeizégald bizottsag vagy a (4) bekezdésben
emlitettek szerint felhatalmazhaté tulajdonostédr&nya miatt nem biztosithatd, e feladatok
ellatasaval - a szervezetiskbdeési szabalyzat éirszolo rendelkezése esetén - a szamwitsirolo
torvény szerinti  konywviteli szolgéltatds végzéséjegosult szolgaltatdé vagy okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendeléezs a szamvitedt sz0lo térvény szerinti nyilvantartasban
szerepb (a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyazdalkodd szervezet is megbizhato,
amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

67 Megallapitotta: 2016. évi CXXVII. térvény 44. &) (Hatélyos: 2017. I. 1t

68 Megéllapitotta: 2009. évi LXXXIX. térvény 17. §. Higtds: 2009. IX. 30-t6l.

69 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 10. 8. tdyos: 2011. I. 24.

70 Megéllapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 11. §.tdlyos: 2011. I. 2dl. Lasd: 2010. évi CLXXVII. torvény 21. 8.
71 Lé&sd: 58. § (3).

72 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 12. §. Hatély 2011. |. 24l. Lasd: 2010. évi CLXXVII. torvény 21. 8.
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lII/A. Fejezet™
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE*

A gazdasagi ellgirzést segit személy

51/A. §° (1) Ha a kdzosség éves pénzforgalma meghaladjasatillié forintot vagy az alapité
okirat szerint kulon tulajdonban léviakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségekna
meghaladja az Otvenet, a szamvizsgalo bizottsé&goldg az elletirzési jogkoér gyakorloja (a
tovabbiakban egytt: szamvizsgal6 bizottsag) feklddasanak segitésére - a szamviteli szabalyok
szerinti konyvvezetés és beszamolé alapjan ellgdszéives elszamolas és a kovetkeavi
koltségvetési javaslat @etes vizsgdlatara és véleményezésére - gazdakagbrasst seglt
személyt kell igénybe venni. Gazdasagi €ltegst segit személy a szamvitélr szolé térvény
szerinti kdnywviteli szolgéaltatds végzésére jogbssHolgéltatd vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkigs regisztralt szemeély lehet.

(2) Nem koteleg az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi @sst seglt személy igénybevétele,
ha:

a) az elledrzési feladatok ellatdsa az 51. § (5) bekezdégaaldpztositott,

b) a szamvizsgalé bizottsdg elndke vagy tagja mérlegkekonyvdli vagy okleveles
konyvvizsgalbi képesitéssel rendelées regisztralt személy, vagy

c) a kdzos képvisél az intésdbizottsag elndke vagy tagja meérlegképes kordpwedgy okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezs regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezehgy
ingatlankezeli szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az eéngr 52-55. § szerinti
feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellémzés segitésével olyan gazdalkod6 szervezet is integh, melynek tagja
vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésbeghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodd
szervezet megbizasakor a gazdasagi @iest segit természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellgirzést segit személy jogai és kotelezettségei

51/B. §° (1) A gazdasagi ellémzést segét személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éiggamolas és a kovetkesvi koltségvetési
javaslat - éves kozg@iés elé terjesztett - tervezeténebizelttes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellémzést seglt szemely az (1) bekezdésben meghatérozott felaatan
elvégzése céljabdl betekinthet a kozosség szammyidlantartasaiba - ideértve a pénzforgalommal
kapcsolatos iratokat is -, az azt alatamasztd Bplatwkba, dokumentumokba, valamint a kdzos
képvisebtol, az intédbizottsag elntkét, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsag elnékédagjaitol
felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi elldmzést segit személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1)zoékben
emlitett kozgyilési napirendi pont targyalasan, amelye koteley meghivni. A gazdasagi
ellendrzést segit személy a véleményidr és vizsgalatanak eredmeén§iér ideértve azt is, ha
tudomast szerez a kdzosség vagyonanak varhatdselesdkkenésél, illetve mas olyan tény,
amely tarsashazi tisztségvisefelelosségre vonasat vonhatja maga utan -, irasban &otele
tajékoztatni a kozgyést. A gazdasagi ellérzést segét személy e tajékoztatdsat a meghivéhoz

73 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. toérvény 13. 8. Hatafy 2011. I. 24l.

74 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. torvény 13. 8. Hatélyz 2011. |. 24l.

75 Megéllapitotta: 2010. évi CLXXVII. torvény 14. §.tdyos: 2011. I. 24.
76 Megallapitotta: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. §. tdos: 2011. I. 24l.
77 Beiktatva: 2010. évi CLXXVII. térvény 14. § alapjdHatélyos: 2011. |. Zt.
78 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. toérvény 14. §. Hatafy 2011. . 24l.



mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az bektartozo napirendi pontokrol hozott ko#apsi
hatérozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvebt rendelkezések

52. §(1)”° Aki Uzletszetien kivan tarsashaz-kedeltevékenységet folytatni, koteles az erre
irAnyulé szandékat az ingatlanvallalkozas-felligydlatosagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeh tevékenységi kérén belll:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében - gazddsagiés alapjan - ajanlatot készit az épulet
fenntartdsara vonatkozédan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi sédésben foglaltak szerint szervezi az izemeltetési
és karbantartasi feladatokat, iranyitja és éliena tervezett felljitasokat,

c) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashaz &jeadiasa, a k6zos
tulajdonu éplletrészek hasznositasa kérdéseiben.

53. §(1)*° Aki Uizletszetien kivan ingatlankezéil tevékenységet folytatni, koteles az erre iranyuld
szandékat az ingatlanvallalkozés-felligyeleti hagdak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenyseégi koren beldl:

a) az ingatlan jellemd@nek ismeretében - gazdaségi elemzés alapjan ajémtatot készit az
ingatlan fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizéval kotott széidésben foglaltak szerint ellatja az Uzemeltetésa dsmrbantartasi
feladatokat, iranyitja és ellérzi a tervezett feldjitasokat,

c) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlanrad \gazdalkodas és az
ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3** A 49. 8-ban meghatarozott feltételek az Uzletsmer végzett tarsashaz-keidelés
ingatlankezdli tevékenységet folytatd szolgaltatokra is megéalelalkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54. §2 (1)® Uzletszeiien végzett tarsashaz-kesellletéleg Uzletszden végzett ingatlankeze!
tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik az tevény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott szakképesitéssel, égfelele az ott meghatarozott egyéb
feltételeknek.

(2)% Uzletszefien végzett tarsashaz-kediel illetleg iizletszdren végzett ingatlankezgl
tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet folytatlatelynek legalabb egy személyesen
kozremikdds tagja vagy alkalmazottja - egyéni véllalkoz6 esetéa a tevékenységet nem maga
latja el, legalabb egy foglalkoztatottja - rendeikeaz e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott szakképesitéssel, égfelele az ott meghatarozott egyéb
feltételeknek. A gazdalkodd szervezet koteles a@&kenység folytatasara iranyuld szandékat a
hatésadgnak bejelenteni.

79 Megéllapitotta: 2009. évi LVI. torvény 308. §.(Hatalyos: 2009. X. 16t. Ezt kdveben indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

80 Megéllapitotta: 2009. évi LVI. tdrvény 308. §.(Rjatalyos: 2009. X. 15t. Ezt kbveben indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

81 Beiktatta: 2009. évi CXLIX. térvény 94. § (2). Midsitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 7. § a).

82 Megéllapitotta: 2009. évi LVI. tdrvény 308. §.(Blatalyos: 2009. X. 15t. Ezt kbveben indult és megismételt
eljarasokban kell alkalmazni.

83 Modositotta: 2020. évi CXLVI. térvény 7. § b).

84 Modositotta: 2020. évi CXLVI. torvény 7. 8 b).
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(3)*® Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatésag az tsdeli tarsashazkezéil vagy az zletszér
ingatlankezdli tevékenység végzéseére jogosult, bejelentést tevmészetes személyékrés
gazdalkodd szervezetékr az atlathatésag, valamint a jogszabalyoknak ntelgfemikodeés
biztositasa érdekében nyilvantartast vezet. A RAaté@s nyilvantartasi kotelezettségét az Orszagos
Kereskedelmi Nyilvantartasi Rendszerbe tdftéhejegyzéssel teljesiti. A nyilvanos adatok
megismerését az ingatlanvallalkozas-felugyeletioseg ingyenesen, barki szaméara nyilvanosan
hozzaférhdt Uton biztositja. A nyilvantartas - a (3a) bekezdgg) pontjaban ék)-I) pontjaban
meghatarozottak kivételével - kozhiteles hatésggvantartasnak misul.

(3af® A (3) bekezdés szerinti nyilvantartds - a szolnaki tevékenység megkezdésének és
folytatdsanak altalanos szabalyairdl sz616 térvényimeghatarozott adatokon tul - tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet vetgrmészetes szemely munkaltatéjanak megnevezéseét,

b) a szolgéltatasi tevékenységet wedermeészetes személy szlletési nevét, sziletégbthés
szlletési idejét, anyja sziletési nevet,

C) a szolgéltatasi tevékenység soran hasznalt nyedyehieését,

d) a természetes személy szolgaltatasi tevékenysdggsara jogositd szakképesitésének az
azonosité szamat és a bizonyitvany szamat,

e) a szolgaltatd gazdalkodo szervezet cégjegyzekszamamennyiben rendelkezésre all -
roviditett nevét, egyéni vallalkoz6 esetén nyihstési szamat,

f) a szolgaltaté gazdalkodd szervezet képviselet@yesjdt szemeély - egyéni vallalkozo esetén
sajat - nevét és lakohelyét,

g) szolgéltatd gazdalkodé szervezet esetén a szdlgiltéevékenység végzésére jogosult
személyesen kozratkodo tag vagy alkalmazott nevét,

h) a nyilvantartasba vételdgontjat,

i) a szolgéltato nyilvantartasi szamat,

J) a nyilvantartasba vévhatésag megnevezesét,

k) a szolgaltatasi tevékenység szlineteltetésénektiéamj@mint kezd és zaré idpontjat,

) - ha a szolgaltato bejelenti - az elektronikuefteios, postai, illetve egyéb elérbsdgét.

(3b" A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban széregdatok - a (3a) bekezddy és d)
pontjaban foglalt kivétellel - nyilvanosak.

(3c)® Az ingatlanvéllalkozas-felligyeleti hat6sag a (Bkézdés szerinti nyilvantartasban szeiepl
adatokat a nyilvantartasbdl valo torlésig kezefiol§altatasi tevekenyséyteltiltds hatalya alatt
allo szolgaltaté adatai az eltilths hatalyanak riéj§ kezelheiek abban az esetben is, ha a
szolgaltato a nyilvantartasbdl valo torlését keri.

(3d)* Ha a nyilvantartas adataiban toéraltozas alapjan indokolt a szolgaltatasi tevékéngt
végd természetes személy, illetve a szolgdltatd gamndalkszervezet szolgaltatasi tevékenység
végzésere valo jogosultsdganak felllvizsgalataprakz ingatlanvallalkozas-felliigyeleti hatosag
hivatalbdl eljarast indit, és szikség esetén imtgikk a valtozas nyilvantartason toréén
atvezetéséi.

(4)90

(5)91

55. §(1) A hatlakasosnal nagyobb tarsashaz kolEpe a természetes személy k6zos képvisel
vagy az intéébizottsag elndke részérebghatja a tarsashaz-keéelzakképesités megszerzését,
amennyiben a k6zos képviéelagy az intédbizottsag elndke a tulajdonostarsak megbizasasaapj
a tarsashaz kezelésével 0Osszeblidgladatokat is ellatja. Az ilyen kozghesi hatarozatban
rendelkezni kell arrdl is, hogy a szakképesitéssnegésével jaro koltség megfizetése - ha azt a

85 Megdllapitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. 8. Hgts: 2021. 1. 14l

86 Megallapitotta: 2020. évi CXLVI. torvény 6. 8. Hatés: 2021. 1. 14l.

87 Megdllapitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. 8. Hgts: 2021. I. 14l

88 Megadllapitotta: 2020. évi CXLVI. térvény 6. 8. Hgts: 2021. I. 14l

89 Beiktatta: 2020. évi CXLVI. torvény 6. §. Hataly@921. I. 1-6l.

90 Hatélyon kivil helyezte: 2020. évi CXLVI. tdrvéByS8. Hatalytalan: 2021. I. Bit
91 Hatalyon kivil helyezte: 2020. évi CXLVI. torvéByS8. Hatalytalan: 2021. I. Bit



ko6z6s képvisél nem vallalja - a tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8 (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozotteledettseég a nem Uzletsizer
tarsashazkezelést végzermészetes szemeély kozos képvisel illetbleg az intéébizottsag
elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmes rendelkezések

56. §E torvény alkalmazasaban:

1. Tarsashaza lakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1. Lakéépulet:az olyan épllet, amelyben atiszakilag megosztott, 6nall6 lakasok szédma
meghaladja az épuletben tednalldo nem lakas céljara szolgalo helyiségek szama

1.2. Nem lakas céljara szolgald épileninden egyéb olyan épllet, amelyben legalabb két,
miiszakilag megosztott 6nalld, nem lakas céljara stdlpelyiség van (tarsas irodaépllet, tarsas
aduls, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas:az Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetés:a kozos tulajdon rendeltetésszenasznalatahoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a koztizemi szolgélbétalijanak kifizetése, a kézponti berendezések
Uzemben tartéi feladatainak ellatasa, szikség resg@ndnoki, hazfelligysi, hazmesteri
szolgaltatasok megszervezeése, az tiottsag rendszeresitése esetéhkadesének biztositasa.

2.2. Karbantartds: a koz0s tulajdonban lév ingatlan allaganak és rendeltetésgzer
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében sziukségdajdonosok kdzdssegét tekhahegebzo
és feltjitdsnak nem misils javitdsi munkak elvégzése, ildtg egyes kozosségi berendezések
cseréje.

A karbantartés lehet:

2.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az éplletgatiskarosito és
rendeltetésszér hasznalatat lényegesen akadalyozé, azonnali bemést igény hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. idgszeri karbantartas, amely az épllet allagat veszélyeétetde rendeltetéss4er
hasznalhatésagat l1ényegesen nem akadalyozo, azdmeaalatkozast nem igérylhibaknak és
hianyossadgoknak eseti vagy az épileten elvédzasgyéb javitasi munkédkkal egyitt, de az
eszlelésil szamitva legkdsbb hat honapon bellli megszintetése,

2.2.3.tervszefi karbantartas,amely az épulet allaganak és rendeltetésaasznalhatosaganak
biztositasa érdekében végzémdndszeres allagmegovasi munka.

2.3. Felgjitas: az ingatlan egészére, illddg egy vagy tobb dczerkezetére kiterjéd
idészakonként sziikségessé valo olyan altalanos jaepies-szerelési munkak végzése, amelyek
az eredeti riszaki allapotot - megkozedieg vagy teljesen - visszaallitjak, ikdétg az eredeti
hasznalhatésagot, lUzembiztonsagot az egyes szekedmerendezések kicserélésével vagy az
eredetiél eltérs kialakitdsaval novelik. A felujitas lehet:

2.3.1.teljes felyjitas:a miszaki allapot alapjan szukséges, az ingatlan egesaerjeds kilss-
bels javitdsi munkék elvégzése,

2.3.2.részleges felujitasaz épulet legalabb egydzerkezetére kiterjéd teljes feltjitasnak nem
mindsle, de abba belathatdédd belil beilleszthét altalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.32 Kkorszefisités: megléw épllet, éplletrész, éplletberendezés rendeltetésszs
biztonsdgos hasznalatra alkalmassagat javit6, &kizn értékét, teljesiképességét,
Uzembiztonsagat novel épitési-szerelési munka. Korsigitésnek kell tekinteni a megujulo

92 Megéllapitotta: 2011. évi LXXVI. térvény 34. § (Hatélyos: 2011. VII. 28-t6l. Ezt kouin induld eljardsokban kell
alkalmazni.
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energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikusgemestb.) alkalmazasara, a kdzponttéf és
melegviz-ellatd berendezésnek az energiaraciondigdl, a levedisztasag-védelemmel
0sszefugg atalakitasara vagy cseréjére vonatkozo, tovablépislet energiahatékonysagat szolgalo
éplletszerkezeteken végzett épitési-szerelési mimka

3.2 Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadéasokllagvédelmet meghaladé, a fenntartas (az
Uzemeltetés, a karbantartds és a felljitas) koréhm tartozd olyan munkalattal 6sszeféigg
kiadasok, amelyek az alapitd okirat szerint kdzidgjdonban 1é¢ épllet, éplletrészolitésevel,
atalakitasaval vagy kozos tulajdonba kériilj épilet, éplletrész, ilideg éplletberendezés
létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irdsbeli szavazas

4.1. a szervezeti4ikodési szabalyzat tekintetébema az irasbeli hatarozati javaslatra leadott
érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya rieeh & tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszetbbbséget,

4.2. minden mas esetbeha az irdsbeli hatarozati javaslatra leadott érvgrds azonos irasbeli
szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsalajdani hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozottkéérté

5. Kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostarsaktarsashazban Iévkulon tulajdont
elhatarolo éplletszerkezet két oldalarslévajdonosok.

6% Uzletszefen végzett tarsashaz-kediel illetve Uzletszelen végzett ingatlankezel
tevékenységarsashaz-kezél illetve ingatlankezéli szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység
megkezdésének és folytatasanak altalanos szalwhlgaiblo térvényben meghatarozottak szerint
onallo, Uzletszdien - nyereség elérése érdekében rendszeresenségizkiackazatvallalas mellett -
végzett gazdasagi tevékenyseég.

7% A kozosség éves pénzforgalmagazdalkodasi évben, készpénzben és bankszandtit be
0sszes bevétel és kifizetett 6sszes kiadas egyisiteege.

A birésagi eljaras megitése

57. 8 (1) A kdzbsség és a tulajdonostars, dllety a kdozosség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintettelegailapodni nem tudnak - a kozvéiit
tevékenysédil szold kulon torvény rendelkezései alapjan permegél kbzvetiti eljarast lehet
kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitalramedt felek irasbeli - a kbzosség tekintetében
kozgyilési hatarozat alapjan Iétrej6tt - k6z6s megegy@zkezdemeényeztiet

Hatalybalépés

58. §(1) Ez a torvény - a (2)-(3) bekezdésekben megbzwétr kivételekkel - 2004. januar 1-jén
lép hatalyba.

(2) E torvény 44. 8§-a, tovabba 45. §-anak ,a Kditgsi Hatarozatok Konyvének, illdeg”
szovegrésze, a 45. §-a (2) bekezdésének, valarhirg-&nak rendelkezései 2005. januar 1. napjan
lépnek hatalyba.

(3) E torveny 13. §-anak, 17. §-anak, 22. §-andk82anak, 26. §-anak, 28. &apontjanak, 40.
8-a (2) bekezdésének, 41. §-anak, 48. §-a (1) bdékea) pontjanak, 51. §-a (1) bekezdéspe
pontjanak és 51. 8-a (4) bekezdésének rendelkeaés@vény hatalybalépéséig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozdsaban 2005. januér 1. napjaeldmatalyba.

59. 8" Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e térvénghabalyozott kdzigazgatasi hatésagi

93 Megallapitotta: 2009. évi LXXXIX. torvény 19. §. Higds: 2009. IX. 30-t6l.
94 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. torvény 15. 8. Hatély 2011. |. 24l.

95 Beiktatta: 2010. évi CLXXVII. térvény 15. 8. Hatafy 2011. . 24l.

96 Lasd: 2002. évi LV. térvény.

97 Megallapitotta: 2009. évi LVI. térvény 308. 8.(Katalyos: 2009. X. 1st.



eljarasokban rendeletben kozightids hatdésagot jeldljon Ke
Atmeneti rendelkezések

60. 8§ (1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett &réaa alapitd okirata olyan - a kalon
tulajdont nem érirdt - szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirastateraz, amely kijavitassal
orvosolhatd, a kozdyés - a jelen |&¥ tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamito
legalabb egyszérszavazatttbbségével meghozott - hatarozatdvdbpit@okiratot kijavithatja; e
hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzdkednaas okirat.

(2)99

(3)'° Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései szerint memhdzatarozatot kozokiratba vagy
Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegynetjanokiratba kell foglalni.

(4)101

61. 8 A 60. §-ban emlitett kozgyési hatarozatok érvénytelenségének megallapité@anely
tulajdonostars e torvény rendelkezéseinek medfetekeresettel kérheti a birosagtol.

62. §(1)-(2)

(3)'*® Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghoztitdwmatot kozokiratba vagy tgyvéd vagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magandiar&ell foglalni; a hatarozat érvénytelenségének
megallapitasa e torvény rendelkezéseinek megéaidteresettel kérheéta birosagtol.

(4)104

63. 8(1) Az e tbrvény hatalybalépéséttlkeletkezett korilményre alapitott igényt a Kedzeés
idején hatalyos szabaly szerint kell elbiralni.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsasiapitd okiratanak az e torvény kotélez
jellegi rendelkezéseivel ellentétes rendelkezése hatadsti, és helyébe e térvény rendelkezése
lép. Az alapitdé okirat ennek megfdiekijavitasat az alapitdo okiratnak egyéb okbok eilsben
tortérs modositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépéséttelétesitett alapitd okirathoz mellékelték a tahsei
lakasok beosztadsat tartalmazé tervrajzot, a kiléajdonban &ll6 lakas beosztasanak
megvaltoztatasahoz nem szilkséges az alapito okiddsitasa.

64. 8§ (1) Az e torvény hatélybalépésekor bejegyzett shda kozgglése - valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval - donthet arrélgyh@ tarsashaztulajdont lakasszovetkezeti
tulajdonnd éatalakitja.

(2) Az atalakulasrél hozott koz@hesi hatarozat alapjan a lakasszovetkezet alapitasa
szervezetére és ikbdésére a lakasszovetkezeteékszolo kulon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

64/A. 8%

65. 8% Felhatalmazast kap a Kormany, hogy

1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésagotedetben kijel6lje?’

2. a jegyd tarsashazak feletti torvényességi fellgyeleterddjaszabalyait rendeletben allapitsa
meg:%

66. 8% Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvényindzdizletszetien végzett
tarsashazkezél valamint Uzletszdien végzett ingatlankezgltevékenység folytatdsanak részletes

98 Lasd: 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet.

99 Hatélyon kivil helyezte: 2007. évi LXXXII. térvéy § 655. Hatalytalan: 2007. VII. B
100 Médositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.

101 Hatalyon kivil helyezte: 2007. évi LXXXII. toérvéRy § 655. Hatalytalan: 2007. VII. &t
102 Hatalyon kivil helyezte: 2007. évi LXXXII. toérvéRy § 655. Hatalytalan: 2007. VII. &t
103 Médositotta: 2017. évi CXXXVI. térvény 50. §.

104 Hatalyon kivil helyezte: 2007. évi LXXXII. toérvéRy § 655. Hatalytalan: 2007. VII. &t
105 Hatélyon kivil helyezte: 2010. évi CLXXVII. torwé8. 8. Hatalytalan: 2011. IX. 30-tdl.
106 Megallapitotta: 2014. évi XCIX. torvény 292 Hatalyos: 2015. VII. 14l.

107 Lasd: 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet.

108 Lasd: 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet.

109 Megallapitotta: 2017. évi CLXXXVI. torvény 32(%). Hatalyos: 2018. I. Bt
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feltételeit, a tevékenység bejelentésének és &aaydéget folytatokrdl vezetett nyilvantartasnak a
személyes adatot nem tartalmazé adattartalmatblbdva bejelentésre és a nyilvantartas vezetésére
vonatkozé részletes eljarasi szabalyokat rendeietbabalyozza?

67. 8" Felhatalmazast kap a telepuilési (Budapesten adtdréihkormanyzat képvisetestilete,
illetve a f®varosi 6nkormanyzat altal kozvetlenldl igazgatottilet tekintetében adévarosi
onkormanyzat kdzdyése, hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontyan - az épitésigyi,
illetve a kereskedelmi jogszabalyokkal 6sszhangbeendeletben hatarozhassa meg a nem lakas
céljara szolgal6é helyiség hasznalatanak, haszsasik, illetve ezek megvaltoztatdsanak madjat,
feltételeit.

68. §' Felhatalmazast kap az ingatlan-nyilvantartasértldel miniszter, hogy a tarsashaz
alapitassal, valamint az alapitdo okirat moédositd@s@sszefiggésben az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz benyujtandé dokumentumokat rendeletbainadyozza.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvényhéz

A tarsashéazak altal a rezsicsokkentések végrehapéz kapcsolddd
tajékoztatasnal alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY
a k6zos tulajdonban allé éplletrészeket érit kdzlizemi szolgaltatasok dija, valamint a kilén twdjdonban allé
épuletrészeken belil nem mérhétkdzizemi szolgaltatdsok dija vonatkozasaban a razsdkkentések
eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkéznegtakaritasrol

Cim*

ERINTETT KOZUZEM| SZOLGALTATAS MEGNEVEZESE**

Elszamolt idszak: -tél -ig
Fizetett 6sszeg: Ft
A tarsashaz megtakaritdsa az elszamékzdkban: Ft
A tarsashaz megtakaritasa 2013. januar 1-je/2013s | Ft

1-jex** Ota Gsszesen:

110 Léasd: 499/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet.

111 Megallapitotta: 2011. évi LXXVI. torvény 34. D1 Modositotta: 2013. évi CXXVIIL. térvény 20. § b).
112 Beiktatta: 2016. évi CXXVII. toérvény 44. § (5). tdyos: 2017. I. 14.

113 Megallapitotta: 2014. évi XI. toérvény 5. §, 2lkéklet. Hatalyos: 2014. Il. 18-tdl.



A tarsashazakrol sz6lé 2003. évi CXXXIII. térvény &/A. § (3) bekezdése szerinti tdjékoztatas****
Hirdetmény kifliggesztéséneldjgbntja:
Hirdetmény levételének legkorabbbjgbntja:

* az érintett tarsashaz cimét kell feltlintetni
** az adatokat az érintett kbzszolgaltatdsonkémdhk pontban, egymas alatt sziikséges feltiintetni

*** a két datum kozill azt kell feltlintetni, amelkyaz érintett kdziizemi szolgéltatasnal a rezsicaitds kezdl
idépontjanak felel meg

% g tajékoztatast csak akkor kell feltiintetia azt a tarsashazi torvényigia
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TARTALOMJEGYZEK

A tartalomjegyzék megjelenitéséhez kattintson akezhatteti szovegrészen jobb egér gombbal és
valassza ki a Mékfrissitése menupontot.



