2004. évi CXV. Torvény

a lakasszovetkezetekrol

Az Orszaggytlés az 6nkéntes tarsuldson alapul6 lakasszovetkezetek onallosaga, a lakasszovetkezetek 1étesitése és
biztonsagos fenntartasa, szabalyszerii és szakszerti mikodése, és a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése
érdekében a kovetkezo torvényt alkotja:

1. Fejezet
Alapveto rendelkezések
A torvény hatélya

1. § (1) A torvény hatalya lakasszovetkezet alapitasara, fenntartasara, szervezetére, mitkkodésére, gazdalkodasanak
alapvetd szabalyaira, tovabba a lakasszovetkezet és tagjai kozOtti jogviszonyra, a lakasszovetkezet szervezeti
atalakulasaira és megsziinésére, valamint a lakasszovetkezeti érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed ki.

(2) Az e torvényben, illetéleg - annak keretei kozott - a lakasszovetkezet alapszabalydban nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az
iranyadok.

A lakasszovetkezet fogalma

2. § (1) A lakasszovetkezet a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara létrejott gazdalkodd szervezet. A
lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi
tarsasagok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogét, vagy az
allando, illetleg az idéleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a nyugdijashazi, az idiild, a személygépkocsi-
tarolo, a miihely, vagy iizlethelyiség-épitd és -fenntartd szovetkezet (a tovabbiakban egyiitt: lakdsszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az ilyen épiiletekben 1évo lakasokra vonatkozé rendelkezéseit - ha a
torvény masként nem rendelkezik - a nyugdijashdzakra, a benniik 1év0 lakasokra, illetdleg az udilo, a
személygépkocsi-tarold, illetéleg a mihely, vagy iizlethelyiség épitését és fenntartasat végzo szovetkezetekre és az
ilyen épiiletekben 1év6 6nallé nem lakas céljara szolgalo helyiségekre is megfeleldéen alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi,
amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik.

(6) A lakasszovetkezet a tevékenységének ellatasa céljabol - e torvény rendelkezéseinek figyelembevételével -
vallalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszovetkezetnek az altala iizletszerlien végzett tarsashazkezeloi,
illetdleg ingatlankezeldi tevékenység esetén, a tarsashazakrol szolo kiilon torvény erre vonatkozo rendelkezéseit
megfelelden alkalmaznia kell.

11. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

Alakul6 kozgytilés

3. § (1) A lakasszovetkezet alapitdsat legalabb tiz alapitd tag esetén, az alapitd tagok részvételével tartott alakulod
kozgyiilés hatarozza el. Az alakuld kozgytlést barmely alapito tag, illetéleg az épittetd hivhatja Gssze.
(2) Az alakul6 kozgytilés:



a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol;

b) elfogadja a lakasszovetkezet alapszabalyat;

¢) megvalasztja a lakasszovetkezet igazgatdsagat és a feliigyel6bizottsagot, illetdleg e szervek tisztségviseldit;

d) elfogadja az alapitd vagyon Osszegét, illetdleg megallapitja a tagok épitéssel és fenntartassal kapcsolatos
befizetéseinek feltételeit;

e) dont az alakulo kozgytilésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzodések jovahagyasarol.

(3) Az alakul6 kozgytilés a hatarozatait egyszert szotobbséggel hozza, az alapszabaly elfogaddsahoz azonban az
alapito tagok szavazatainak kétharmados szotobbsége sziikséges.

(4) Az alakulo kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elndk és a jegyzokdnyvvezetd ir ala,
¢és a kozgytlésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag alairdséval hitelesiti.

Az alapszabaly

4. § (1) Az alapszabdly a lakéasszovetkezet szervezetének, miikddésének és gazdalkodasanak alapokmanya;
tartalmat a lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait €s adottsagait figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatarozni:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek mitkddésére vonatkozo szabalyokat;

¢) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szamat;

d)-f)

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h)-i)

j) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozo ligyekben, ha azokrol nem a kozgytilés dont, az
eljarasra illetékes testiiletet és az eljaras szabalyait;

k)-m)

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokdsével valo elszamolas modjat és hataridejét;

o) a lakasszovetkezet hazirendjét;

p) az alapszabalyon kiviil mas lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak lehet6ségét, megnevezését és targyat,
illet6leg a megalkotasara jogosult testiilet megjelolését;

q) egyéb, a torvény altal eldirt, vagy a kdzgyiilés altal sziikségesnek tartott kérdéseket.

3)

(4) Ha az alapszabaly a lakasszovetkezet miikodésének iddtartamardél nem rendelkezik, a lakasszovetkezet
hatarozatlan idére alakul meg.

(5) A kozgytilés az alapszabalyt - a jelenlévok szavazatanak kétharmados tobbségével - barmikor modosithatja. Az
alapszabalyt és annak moddositasat kozokiratba vagy ligyvéd -jogkorén belill jogtandcsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

A lakasszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. § (1) A lakasszovetkezet alapitasat az alapszabaly elfogadasatol szamitott harminc napon belill - bejegyzés és
kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (a tovabbiakban: cégbirdsag).

(2) A lakasszovetkezet - a cégeljarasrol szo6lo jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint - a
cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon 1étre. A lakasszdvetkezetet a székhelye szerint illetékes cégbirdsag veszi
nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirdsag a lakasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogerGsen elutasitja, a lakasszovetkezet koteles a
tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakuld kozgyliléstdl a tevékenység megsziintetéséig terjedé iddszakra
vonatkozoan kotelesek egymassal elszamolni.

6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtorténte elott a sajat neviikben, de a lakasszovetkezet javara eljartak,
korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt kotelezettségekért. A felelsség kizarasa vagy korlatozésa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

(2) A cégbejegyzést megeldzoen az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekért fennalld felelésség megsziinik,
ha a lakasszovetkezet kozgylilése a szerzodést utdlag jovahagyja.

A lakésszovetkezet képviselete



7. § (1) A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elnoke, az ligyvezetd elndk, az ligyvezetd igazgatd vagy a kozgytilés
altal megvalasztott igazgatdsagi tag képviseli; e jogkorik harmadik személyekkel szemben érvényesen nem
korlatozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a felsorolt tisztségviselok irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
lakéasszovetkezetet.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett tisztségviselok cégjegyzési joga 6nalld. Mas tag vagy alkalmazott cégjegyzésének
érvényességéhez két képviseleti jogkorrel rendelkezd személy egyiittes alairasa sziikséges.

Torvényességi felligyelet

8. § A lakasszovetkezet torvényességi feliigyeletét a lakasszovetkezet székhelye szerint illetékes cégbirdsag latja
el a cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol és a birdsagi cégeljarasrol szo16 torvény rendelkezései szerint.

Hatarozatok birdsagi feliilvizsgalata

9. § (1) A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, illetdleg az allando (id6leges) hasznalati jog
jogosultja kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei altal hozott olyan hatarozat feliilvizsgalatat,
amely e torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba vagy a lakasszovetkezet alapszabdlyéaba iitkozik. Ez a jog,
érvényesen nem zarhat6 ki.

(2) A jogsértd hatarozat feliilvizsgalatara iranyuld keresetet - a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvannapos
jogveszto hatarid6 alatt - a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatalya nincs, de a
birosag a hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

(3) Az alapszabaly kotelez6vé teheti, hogy a jogsértd hatarozattal érintett tag a sérelmet - perinditas elétt - a
feliigyelébizottsagnak bejelentse.

111. Fejezet

Tulajdoni és hasznalati viszonyok a lakasszovetkezetben

10. § A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban
allnak.

11. § Ha a lakasok a tagok tulajdonaban allnak, az épiilethez tartoz6 foldrészlet, az épiiletszerkezetek, az épiilet
kozos hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei, a kdzponti berendezések, a hazfeliigyeldi (gondnoki) lakas,
tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgald mas létesitmények (iroda, miihely, raktar stb.) és vagyontargyak a
lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

12. § (1) A lakéasok - ha az alapszabdly igy rendelkezik - a lakasszdvetkezet tulajdonaban is allhatnak. A tagot
ilyen esetben meghatarozott lakas allando hasznélatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat atruhazhatja. A hasznositas, illet6leg
a hasznalati jog atruhazasanak feltételeit az alapszabalyban kell meghatarozni.

(3) Az alland6 hasznalat joganak visszterhes atruhdzasa esetén a lakasszovetkezetet az eldvasarlasra vonatkozo
szabalyok szerinti jog illeti meg. A lakasszovetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jelolheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem ¢él a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre
ruhazhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag haldla, illetéleg a nem természetes személy tag megsziinése esetén a haszndlati jog tekintetében
jogutddlasnak van helye.

(6) Nyugdijashazi szovetkezet esetében a lakdsok a szovetkezet tulajdondban allnak, a tagot a lakas allando
hasznalatanak joga illeti meg.

13. § (1) Udiilészovetkezet esetében a szovetkezet tulajdondban 4ll6 iidiiléépiiletben a tagot - évenként, az
alapszabalyban meghatarozott idotartamra - egy tidiiléegység id6leges hasznalatanak joga illeti meg.

(2) A tag halala esetén az id6leges iidiildhasznalati jogra az 6roklés szabalyait kell alkalmazni.

(3) Az 6rokds, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a kérelmez6 az e torvényben
¢és az iidiilészovetkezet alapszabalyaban eldirt feltételeknek megfelel.

14. § (1) A lakdépiilethez tartozd, a lakasszovetkezet tulajdondban allo foldrészlet és épiiletrészek hasznalatara - a
kozgytilés hatarozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a
tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.



(2) A lakasszovetkezet alapszabalyaban meg kell hatarozni a lakason beliili épitési-szerelési munka, €s a zajjal jard
mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgald szabélyait (a tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok
nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatarértékére a lakoépiilet tekintetében iranyado kiilon
jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza az épiilet kozds hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei
hasznéalatara vonatkozoé részletes szabalyokat is.

1V. Fejezet
A lakasszovetkezet szervezete
A kozgytlés

15. § (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgyiilés. A kdzgytilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, mdodositasa;

b) az igazgatdsag tagjainak és elndkének, illetdleg az tigyvezetd elnoknek a megvalasztasa, felmentése;

¢) a feliigyeldbizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellaté mas személy
megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamolo ¢és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott eredmény
felhasznalasardl, illetleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérol;

/) alakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak €s a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek (11. §) hasznalata, hasznositasa modjanak megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetdleg az abbdl torténd
kilépésrol;

J) tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg biintetfeljelentés megtételérdl valo dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgytilés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrdl, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett
vagyonmegosztasrol a dontés a kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden mas iigy
eldontését - kivéve a kiildottgytilés hataskorére vonatkozd alapszabalyi rendelkezést - a kiildottgytlés hataskorébe
utalhatja.

16. § (1) A kozgytilést - ha e torvény masként nem rendelkezik - az igazgatdsag hivja 6ssze. A kozgytilést sziikség
szerint, de - ha kiildottgytilés nem miikodik - legalabb évente egyszer 6ssze kell hivni.

(2) Kotelezd a kozgytilés dsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyel6bizottsag irasban, az
ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatosag nem fogadja el, illetdleg legkésébb harminc napon
beliil a kozgytlést nem hivja Gssze, a felligyelobizottsag ezt kovetd tizendt napon beliil, ennek elmulasztasa esetén az
Osszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgyiilés dsszehivasara.

(3) A kozgytlést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zden - a napirend megjeldlésével irasban kell
Osszehivni, és ezzel egyidejlileg a meghivo egy példanyat jol lathatoé helyen ki kell fiiggeszteni. Ha az alapszabaly
lehetdvé teszi, a kozgytilés hirdetmény utjan is 6sszehivhato.

(4) A kozgytilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet nevét €s székhelyét;

b) a kozgyiilés napirend;jét, idopontjat és helyét;

¢) részkdzgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgytlés (17. §) idOpontjat és az eltéréd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

17. § (1) A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

(2) Ha a kozgytilés hatarozatképtelen, az ezt koveté 15 napon beliili idopontban azonos napirenddel wjabb
kozgytilést (a tovabbiakban: megismételt kozgylilés) kell tartani. A megismételt kozgytilés a megjelent tagok
szamara tekintet nélkiil hatarozatképes.

(3) Nem lehet megismételt kdzgytilést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandd dontések esetében, valamint

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik.



(4) A megismételt kozgytilés csak az eredeti napirendben szerepld kérdésekben hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgyiilés masként nem rendelkezik, a kozgyiilés a hatarozatait a
jelen 1év6 tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazassal hozza.

(2) A kozgytiilésen lakasonként (hasznalati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a
lakas (hasznalati egység) tobb tag tulajdonaban (hasznalatdban) all, az alapszabaly hatdrozza meg a lakdson
(hasznalati egységen) beliili ellentétes szavazatok figyelembevételének modjat.

(3) A lakasszovetkezet tagjat a kozgyllésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A képviseletre
vonatkoz6 részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 222-
223. §-aiban foglaltak az iranyadok.

(4) Az iddleges iidiildhasznalat jogaval rendelkezé minden természetes személy tagot - a hasznalat joga mértékétdl
fiiggetlentil - a kozgyiilésen egy-egy szavazat illet meg. A nem természetes személy tag minden olyan iidiildegység
utan, amelynek egész évi hasznalatara jogot szerzett, a gazdalkodast érinté kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal
rendelkezik.

(5) A kozgytilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilondsen:

a) a kozgytlést levezetd elnok, a jegyzokonyvvezetd, és a jegyz6konyv hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét tartalmazoé jelenléti ivet;

c) a kozgyiilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt iigyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;

e) a kozgyiilés altal meghozott hatarozatokat ¢és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a kozgyilésen erre
megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzOokonyvbe barmely tag betekinthet és arrdl - a masolasi kdltség megfizetésével - masolatot kérhet.

(7) Az igazgatosagnak a kozgylilésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irasban, a
kozgyiilés megtartasatol szamitott - irasbeli szavazas esetén a szavazasra megjelolt hataridét kovetd - 30 napon beliil
kézbesités tjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdnyadd a nem tag tulajdonosnak a lakéasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo hatarozatok kozlésére is.

19. § (1) Az alapszabaly lehetévé teheti, hogy a tagok - kozgy(ilés 6sszehivasa nélkiil - irasban szavazzanak, ha a
dontés ilyen mddon is meghozhat6é. Ebben az esetben az alapszabalyban meg kell hatarozni az irasbeli szavazas
eljarasi szabalyait, valamint azt a modot, ahogyan a tagok a dontésrdl és annak id6pontjardl tajékoztatast kapnak.

(2) Nem lehet irasban szavazni a 15. § (1) bekezdés a)-g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

A részkozgytilés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgylilés megtartasanak modjat részkozgytilések formajaban is meghatarozhatja.
Ebben az esetben megallapitja a részkozgytlési korzeteket.

(2) A részkozgyuléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgytléseket a részkozgytilési korzet meghatarozott belsd tligyeiben 6nallo dontési
jogkdrrel ruhdzhatja fel, ha az igy hozott hatarozat mas részkozgytilési korzetet nem érint.

(4) A részkozgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben - ideértve a (3) bekezdésben emlitett eseteket is - a
kozgytilésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A kildottgytilés

21. § (1) A legalabb 100 lakast, vagy hasznalati egységet magaban foglald lakasszovetkezet alapszabalya
kiildottgytilés miikodését irhatja elé. Ebben az esetben meghatarozza a kiildotteknek a taglétszamhoz viszonyitott
aranyat, megvalasztasuk modjat és megbizatasuk idétartamat, annak figyelembevételével, hogy a kiildottek 1étszama
harmincnal kevesebb nem lehet.

(2) A kildottgytilés - az alapszabaly felhatalmazésa alapjan - a kozgytilés kizarolagos hataskorébe tartozo ligyek
kivételével minden tigyben donthet.

(3) A kiildottgytilésen - tanacskozasi joggal - a lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

(4) A kiildottgytilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgyiilésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgy(ilés nem tarthato.

Az igazgatosag



22. § (1) A kozgyiilés - legfeljebb 6tévi idGtartamra - legalabb haromtagti igazgatdsagot valaszt. Az alapszabaly
igazgatdsag helyett iigyvezetd elnoki tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egyiitt: igazgatdsag).

(2) Az igazgatosag tagjava - ha az alapszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak a lakasszovetkezet tagja
valaszthat6 meg.

(3) Az igazgatosagnak, egyuttal a lakasszovetkezetnek az elndkét a kozgytilés kiilon szavazassal valasztja meg.

23. § (1) Az igazgatosag a kozgylilés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszovetkezet tevékenységét.
Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabaly altal hataskorébe utalt
munkaltatéi jogokat, és alkalmazza a lakasszovetkezet ligyvezetd igazgatdjat, ha az alapszabaly ilyen tisztséget
rendszeresitett.

(2) Az igazgatosag dont minden olyan ligyben, amelynek eldontése nem tartozik a lakésszovetkezet mas szervének
hataskorébe; az alapszabalyban meghatarozott részkozgytlési korzetet kdzvetleniil érinté dontésének meghozatala
el6tt azonban kdteles az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdsag tevékenységéért a kozgytlésnek felelds.

(3) Az igazgatdsag az alapszabalyban meghatarozott idokozonként, de évente legalabb egyszer koteles beszamolni
a kozgyiilésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és az igazgatosag tevékenységeérol.

(4) Az igazgatosag a tagnak a lakasszovetkezetre, illetleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo irasbeli
megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre - a kézhezvételtdl szamitott 30 napon belill - irdsban koteles
valaszt adni.

24. § (1) Az igazgatdsag a tag tulajdondban alld lakast érint6 tulajdonosvaltozés, illetdleg a tag iddleges vagy
allandé hasznalati joganak atruhazasa esetén - a tag kérésére - koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdltségtartozasrol.
Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék &sszegét is meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért
fennallo feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyaddak.

(2) Az eladénak a lakas per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas alol
torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri az igazgatdsag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

A feliigyeldbizottsag

25. § (1) A kozgyilés - legfeljebb 6tévi idGtartamra - legalabb haromtagu feliigyelGbizottsagot valaszt. A
feligyelobizottsag elndkét a kozgytlés killon szavazassal valasztja meg. A feliigyeldbizottsag dontéseit
sz6tobbséggel hozza, szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont.

(2) A lakasszovetkezet a feliigyeldbizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem 1étesithet.

(3) Az alapszabaly eldirhatja, hogy feliigyelobizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik tagja latja el a
feliigyel6bizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviselonek kell tekinteni.

26. § (1) A feliigyelébizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos
ellendrzést végez.

(2) A feliigyelSbizottsag:

a) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet megvizsgalhat, a
lakasszovetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszovetkezet tisztségvisel6itol, alkalmazottaitdol és a lakasszovetkezeti tagoktol, illetbleg a nem tag
tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas
megadasara vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

¢) az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, illetleg a kozgyiilés (részkozgytilés,
kiildottgyiilés) hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatdsag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, felelésségre vonasat, tovabba a
kozgytilés 6sszehivasat;

e) 0sszehivja a kozgylilést, ha az igazgatésag nem tesz eleget erre vonatkoz6 kotelességének;

f) az éves beszamold [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilés részére a lakasszovetkezet
gazdalkodasarol; e nélkiil az éves beszamol6 targyaban érvényes hatarozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kdzgytlés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgytlésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;

i) tevékenységérol a kozgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. § A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgylilés koteles érdemben megtargyalni a feliigyel6bizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az alapszabdlyban meghatarozott idon belill hatirozni, illetéleg allast
foglalni. A feliigyeldbizottsag elndke - vagy a bizottsdgnak altala megbizott tagja - a lakdsszovetkezet barmely
testiiletének tilésén tanacskozasi joggal részt vesz.



28. § Az cllendrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a feliigyeldbizottsagot
értesiteni és kozremiikddését lehetdvé tenni.

A tisztségviselok

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségvisel6i: az igazgatdsag elndke és tagjai, illetdleg az ligyvezetd elnok, tovabba
a feliigyel6bizottsag elndke és tagjai, illetdleg a bizottsag feladatainak ellatdsaval megbizott személy, valamint - ha
az alapszabaly igy rendelkezik - az ligyvezetd igazgatd. Az alapszabaly tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatosag elndke és tagjai - ha az alapszabaly igy rendelkezik - a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is
allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatoéi jogokat a kozgyiilés (kiilldottgyiilés) gyakorolja; az alapszabaly - a
munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével - ettdl eltérden is rendelkezhet.

30. § (1) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség betoltés¢hez tagsagi viszony
nem sziikséges;

b) akit a birdsag cselekvoképességet korlatozo vagy kizaré gondnoksag ala helyezett;

¢) akit blincselekmény elkovetése miatt jogerGsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, mindaddig, amig a biintetett
eléélethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiil;

d) akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatdlya alatt az abban megjelolt
tevékenységet folytato lakasszovetkezetnél,

e) aki az alapszabalyban eldirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

/) aki a gazdasagi tarsasagokrol sz016 torvény alapjan vezeto tisztségviseld nem lehet.

(2) Az alapszabaly tovabbi kizaro okokat is megallapithat.

31. § (1) Kozeli hozzatartozok [Ptk. 685. § b) pont] és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a lakasszovetkezetnek
tisztségvisel6i. Ebben az esetben az Gsszeférhetetlenség fennall a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyel6bizottsag elndke és tagjai kozott is.

(2) A lakasszovetkezet igazgatosaganak elnoke és tagja, az ligyvezetd elnok, illetleg az ligyvezetd igazgatod,
tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségviseld nem valaszthatdé meg a feliigyelObizottsag tagjava.

(3) Az alapszabdly az dsszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségvisel6vé - ha az alapszabaly megengedi - egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthato, a
jelolt azonban a tobb tisztségre torténd jelolésérol az érdekelt lakasszovetkezeteket eldzetesen - irdsban - tajékoztatni
koteles.

32. § (1) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betoltd személyektdl altalaban elvarhatdé gondossaggal kotelesek
eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabalyai szerint
egyetemlegesen feleldsek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felelésség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az
intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeldbizottsagnak - irasban - bejelentette.

33. § (1) Megszlnik a tisztségviselé megbizatasa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval,

b) a tisztségviseld halalaval;

¢) a megvalaszto szervhez intézett lemondassal;

d) a kozgytlés altali felmentéssel;

e) a tagsagi viszony megsziinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az alapszabaly szerint a tisztség betoltésé¢hez
tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megszlinik a tisztségviseld6 megbizatasa, ha a kizdr6 okot vagy az Osszeférhetetlenséget az annak
felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil nem sziinteti meg, és ezt az alapszabalyban eldirt médon nem igazolja.

(3) A tisztségviseld felmentésérol a kozgytilés titkos szavazassal dont.

(4) A megsziint megbizatasu tisztségvisel - az igazgatdsag irasbeli felkérése alapjan, az abban meghatarozott
feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles az 1j tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeljebb a
megbizatas megsziinésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivo tisztségviseloként kozremiikddni a
lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(5) A megszint és az Gj megbizatasu tisztségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos atadas-atvétel tényét, a
sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban 1évé iigyeket jegyz6konyvben rogziteni.

V. Fejezet



A lakasszovetkezeti tagsdgi viszony

34. § (1) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetleg - a hasznalati jogon alapul6 lakasszovetkezet esetében - az allando vagy iddleges
hasznélati jog megilleti, tovabba

¢) irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri €s vallalja, hogy a
lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és kotelezettségeinek
meghatarozasanal az egyenld banasmaod kdvetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskoru, és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala helyezett
tizennegyedik életévét betoltott kiskort nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik
¢életévét betoltott kiskora a torvényes képviseldje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illetdleg az allandé vagy az iddleges hasznalati jogéaval rendelkezd személy
tagfelvételi kérelme - ha az (1) bekezdésben szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetdleg hasznalatdban van, mindegyik tulajdonostars, illetéleg
hasznalatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithaté el, ha a kérelmez6 megfelel az (1)
bekezdésben szabalyozott feltételeknek.

35. § () Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az vehetd fel, aki a lakasszovetkezeti tagsdg 34. §-ban eldirt
feltételeinek megfelel, és nyugdijas, nyugdijszerti ellatdsban részestil vagy az dregségi nyugdijkorhatart elérte.

(2) A tag a lakasba csak az (1) bekezdésben eldirt feltételeknek megfeleld személyt fogadhat be; mas személy
befogadasa a tagsagi viszonyt megsziinteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastarsa.

(3) A nyugdijashazi szdvetkezet tagjanak haldla esetén az 6rokos a lakast csak akkor hasznalhatja, ha az (1)
bekezdésben eldirt feltételeknek megfelel, és - kérelmére - a szovetkezetbe tagként felveszik.

(4) Ha az 6rokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, az allandd hasznalat jogat a
teljes hatalya hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott hat honapon beliil a feltételeknek megfeleld
személyre nem ruhazza 4t, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat honapig az allandé hasznalati jogra a forgalmi
értéken vételi jog illeti meg.

36. § (1) A tagfelvételrdl a kozgyiilés vagy az alapszabalyban meghatarozott testiileti szerv a felvételi kérelem
benyujtasat kovetd legkozelebbi iilésen, de legfeljebb 3 honapon beliil dont. A dontésrél a belépni kivand személyt
értesiteni, és - ha a kérelem feldl nem a kozgyiilés dontott - a kozgytilést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony - eltéré alapszabalyi rendelkezés hianyaban - a felvételi kérelem idGpontjara visszamend
hatallyal jon 1étre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birosag hataskorébe tartozik.

37. § (1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megszinik;

b) a tag a lakasszovetkezetbol kilép;

c¢) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy allandd, illet6leg iddleges hasznalati joga
megsziinik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megszinik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatdsagnak irasban be kell jelenteni. Az alapszabalyban kell meghatarozni, hogy a
kilépésre vonatkozo bejelentés és a tagsagi viszony megsziinése kozott milyen idétartamnak kell eltelnie. A tagsagi
viszony ezen id6tartam elteltével sziinik meg.

38. § (1) A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté moédon

a) a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast tantsit, vagy a tagsagi viszonybol
eredo kotelességeinek - az alapszabalyban meghatarozott idétartam alatt - felszolitas ellenére nem tesz eleget;

b) felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleld6 modon megallapitott
lizemeltetési (fenntartasi) és felajitasi hozzajarulasi fizetési, valamint potbefizetési kotelezettségét.

(2) A kizarasra jogosult - alapszabalyban meghatarozott - testiileti szervnek a kizarast targyalé iilésére a tagot meg
kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irdsban kozolni kell.

(3) A kizérasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondo hatarozat kozlésétdl szamitott harminc nap elteltével sziinik meg, kivéve,
ha:



a) hatarozat késébbi iddpontot allapit meg;

b) a hatarozat birdsagi feliilvizsgélatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a birdésag a kizarast kimondo
hatarozatot megvaltoztatja vagy hatalyon kiviil helyezi;

¢) a tag kérelmére a kozgylilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megsziinik, - az alapszabaly eltéré rendelkezése hianyaban, illetdleg a tilfizetés
kivételével - a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettol nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése alapjan szinik meg, a volt taggal
(6rokosével) el kell szamolni.

40. § Ha a lakas alland6 hasznalatanak a joga megsziint, a volt tag kdteles a lakast kiiiriteni, és elhelyezésre nem
tarthat igényt. Ezt kell megfelelden alkalmazni idiilldszovetkezetben az id6leges hasznalati jog megsziinése esetén is.

VI. Fejezet

A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

41. § A tag alapvetd joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének, vagyoni hozzajarulasanak
megfelelden részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

¢) tandcskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kdzgytilésen,

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel0ktol tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba,
valamint a kozgyllési jegyzokonyvbe, illetbleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrdl - a masolasi koltség megfizetése mellett - mésolatot kérjen.

42. § (1) A tag alapvetd kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét, és vallalasanak megfelelden részt vegyen a
lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatosagot,

¢) lehetévé tegye és tlrje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviseldje vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet
tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellenérzés és a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil.

(2) A lakasszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti beavatkozassal okozott kart.

43. § (1) Az alapszabaly eldirhatja, hogy a lakas tulajdonosa koteles az igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakésa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat, illetdleg a nem természetes
személy nyilvanos adatat,

¢) a lakasat bérld, hasznalo személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld adatat,

d) a lakasaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly el6irhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a
hasznalati joggal rendelkez0 tag szamara megfelelden iranyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatéd eld, ha a koziizemi szolgaltatas,
illetbleg a kozponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérldt terheli, vagy azt a bentlakd személyek szama szerint
kell a tagok ko6zott megosztani. A tag koteles a bérldt a ra vonatkozo adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozodan az
alapszabaly kotelezést tartalmaz - tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérld - az igazgatosag irasbeli felszolitasa ellenére - a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék Osszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. Az irasbeli felsz6litasra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd részletes eldirasokat az
alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét, illetdleg a lakasra
vonatkoz6 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hataridot allapithat
meg.

(6) Az igazgatosag felhatalmazast kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrol nyilvantartast vezessen. Az
igazgatdsadg a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a koziizemi szolgaltatd, a kozponti fiités és meleg viz
szolgaltatdja, valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.



(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetéleg a bérlé vagy a volt bérlé a lakasszovetkezet részére fennalld tartozasat,
illetdleg a koziizemi szolgaltatasra, a kozponti flités és melegviz-szolgéltatasra fennallod dijtartozasat kiegyenlitette,
az igazgatosag a részére bejelentett és a tartozassal 6sszefiiggd adatot haladéktalanul kételes torolni.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost - a lakasszovetkezet altal a tagnak nyujtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei,
illetdleg az ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illet6leg terhelik.

(2) A kozgytlésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara €s teljesitésére
vonatkoz6 targyévi koltségvetés és a beszamolo napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben
az esetben a kozgytlilés Gsszehivasa, hatarozatképességének megallapitdsa és a szavazatok szamba vétele soran -
ideértve az irasbeli szavazds esetét - a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol kapott meghatalmazas
esetén illeti meg.

VII. Fejezet

A lakasszovetkezet gazdalkodasa

45. § (1) A lakasszovetkezet tevékenységeének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és feltjitas) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei
szolgaltatjak.

(2) A tagok ¢és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartdssal kapcsolatos kotelezettségeit épiiletenként és
lakasonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a lakasszovetkezet
vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgytilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre
kételezheti.

(2) A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1) bekezdés szerinti feleldsség
alol csak akkor mentesiilnek, ha a vallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban allo
vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenck. Ebben az esetben a vallalkozasbdl eredé kotelezettségekért a
lakésszovetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak fedezése érdekében
potbefizetésre nem kotelezhetd.

47. § (1) Az alapszabaly felhatalmazhatja a lakasszovetkezet igazgatosagat, hogy a fenntartdsi koltség
befizetésével legalabb hat honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak
jelzaloggal valé megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositekaul. A jelzdlogjog bejegyzésének
elrendelése hat honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatosag hatarozatat iigyvéd - jogkdrén
beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatésdg hatarozatit a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség
feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az igazgatosag a kiegyenlitést kvetd 8 napon beliil
koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagy tigyvéd - jogkorén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(4) A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcesolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

VIII. Fejezet
Szervezeti atalakulasok

Lakasszovetkezetek egyesiilése



48. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kiilon-kiilon tartott kozgylilésen szovetkezetenként szamitva a jelen 1évo
tagok egyszerli szotobbségével elhatdrozhatja, hogy 1j lakdsszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a
masikba beolvad.

(2) Az egyesiilo lakasszovetkezetek egyiittes kozgyllésen allapitjdk meg az egyesiilés idOpontjat, az Uj
lakéasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges valasztasokat.

(3) Az egyesiilo lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az 0j (a befogado)
lakasszovetkezetre szallnak at.

A lakasszovetkezet szétvalasa

49. § (1) A kozgyilés a jelenlévo tagok egyszerii szotobbségével elhatarozhatja a lakasszovetkezet szétvalasat két
vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két kdzgyiilést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szézaléka irasban kezdeményezheti. A szétvalas
kezdeményezését kovetden az igazgatosag koteles harminc napon belill 6sszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat
elokészitd kozgytilést.

(3) A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhaté 6nallo teriileti vagy mas egységnek (épitési iitem, épiilet,
épiiletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az elokészité kozgyllésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az el6készitd
kozgyiilést koveten a szétvalas befejezéséig ujabb szétvalasi kezdeményezést benytjtani nem lehet.

(5) Az eclokészité kozgyllésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az igazgatosag koteles
vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatosag az el6készitd kozgytilést kovetd hatvan napon beliil Gjabb kozgytilést koteles 6sszehivni, amely
hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakasszovetkezet a szétvalast elhatarozé kozgytilést kdvetd harom napon beliil kdteles tajékoztatni az ismert
hitelezket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol szol6 kozgytilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 1 lakasszovetkezetekre, mint
jogutddokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas el6tti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek -
valamennyi hitelezé hozzajarulasaval kotott eltéré megallapodas hianyaban - az egymas kozotti vagyonmegosztas
aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetden meriil fel, a jogutdd lakasszovetkezetek feleldssége
egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol

50. § (1) A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakoépiiletben 1évo lakasok
lakasszovetkezeti tag tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szdndékozoé ©nallé egység tagjai) - amennyiben
tartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn - egyiittesen valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékozo 6nallo egység tagjainak Osszessége legalabb kétharmados szotdbbséggel
hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkdzgyiilésre a lakasszovetkezet alapszabalyanak kozgytlésre vonatkozd
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni; a részkozgytilés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly ilyet nem
rendszeresitett.

(3) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése hataroz.

(4) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

51. § (1) Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékozo6 6nallod egység tagjai, és a nem tag tulajdonosok egyhangulag elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és
benyujtsak a sziikséges hatdsagi engedély iranti kérelmet.

(2) A kivalasi szandék bejelentése és az 50. § (3) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan a létrehozando
tarsashaz leend6 tulajdonostarsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaztulajdon
bejegyzésének id6pontjatol hatalyos.

(3) A létrehozandé tarsashaz alapitdsara, szervezetére és miikodésére a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kdzgytilésének hozzajarulasara, azonban a kivalas szandékat a
részkozgylilés hatarozatanak megkiildésével, az igazgatdsag részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli
bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kdvetden és olyan nyilatkozat megtételével
egyidejlleg keriilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétol fliggéen
keriil sor.



(5) A lakasszovetkezetb6l minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalni szdndékozo 6nallo egységnek a
kivalasrol szold dontésrdl a (4) bekezdésben meghatirozott bejelentést és nyilatkozatot legkésdbb a kivalast
megel6z6 90. napig kell az igazgatosaghoz megkiildeni.

(6) A (4)-(5) bekezdések rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékozd 6nalld
egység tagjai és a nem tag tulajdonosok a kivalassal egyidejlileg nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az
esetben az 50. § (3) bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan 1étrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonna valo
atalakitasat - a (3) bekezdésben emlitett kiilon torvény rendelkezéseinek megfelelden - barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdsag is elrendelheti.

A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 0j (a befogadd, illetdleg a jogutod)
lakésszovetkezetek az alapszabalyukat megfeleléen modositjak, amelyet a kozgytilésen tortént elfogadastdl szamitott
harminc napon belill - bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birosagnak
(cégbirdsag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a tarsashdzakrol szolé kiilon torvény
rendelkezései alapjan lakasszovetkezetté atalakulo tarsashazak esetében azzal, hogy az alapszabalyt a tarsashaz
atalakulasarol hozott kozgyllési hatarozattal egyidejlileg - az Osszes tag legalabb kétharmados szotobbségével - kell
elfogadni. Az alapszabaly elfogadasa alapjan a tagok egyszerii szotobbséggel megvalasztjak a lakasszovetkezet
igazgatdsagat, a feliigyelObizottsagot és e szervek tisztségviseldit, elfogadjak a lakasszovetkezeti vagyon Osszegét és
a fenntartassal kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben emlitett kdzgytilés jegyzOkonyvét a levezetd elndk és a jegyzokonyv vezetdje irja
ala, amelyet a kozgyilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

IX. Fejezet

A lakasszovetkezet megsziinése

53. § (1) A lakasszovetkezet megszilinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyiilés egyhangtlag elhatarozza, hogy jogutod
nélkiil megszlinik;

b) szervezeti atalakulést hajt végre, a kivalas kivételével;

¢) a cégbirosag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti;

e) a hatarozott idore alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megsziintnek
nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszovetkezet a cégjegyzEékbdl valo torléssel sziinik meg.

54. § (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c¢) pontja alapjan jogutdod nélkiill megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a
végelszamolasrol szo16 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

(2) Ha a kozgytilés a végelszamold személyérol hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditdsanak kozzététele utdn lakasszovetkezeti tagsagi viszony
nem létesithetd.

(4) A lakasszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kdzos tulajdonaba kertil,
érdekeltségiik aranyaban.

X. Fejezet

A lakasszovetkezeti érdekképviselet

55. § (1) A lakasszovetkezetek - a maguk, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme, mikodésiik
elésegitése, gazdasagi tevékenységiik kozos anyagi eszkozokkel torténd elémozditasa, tovabbd a nemzetkdzi



lakasszovetkezeti kapcsolatok apolasa érdekében - teriileti vagy szakmai alapon szervezddo, illetéleg orszagos érdek-
képviseleti szovetségeket hozhatnak Iétre. E szervezetekhez valo csatlakozas dnkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek teriileti, szakmai, illetbleg orszagos érdek-képviseleti szOvetségei a tag
lakéasszovetkezetek sajat mikodésének ¢és gazdasagi tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai tanacsado és
véleményez0 szervezetet hozhatnak létre. Az ilyen céllal 1étrehozott szervezet szakmai véleményének kialakitdsdhoz
sziikkséges iratok rendelkezésre bocsatasara, illetbleg a vizsgalatra vonatkozo részletes szabalyokat az érdek-
képviseleti szovetség alapszabalyaban kell meghatarozni.

(3) A lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségekre az egyesiilési jogrol szold 1989. évi II. torvényben foglalt
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

XLI. Fejezet
Vegyes és zaro rendelkezések

Ertelmez0 rendelkezések
56. § (1) E torvény alkalmazasaban:
1. Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszovetkezeti tulajdon rendeltetésszeri hasznalatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatasok dijanak kifizetése, a kozponti berendezések lizemben tartdi
feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i szolgaltatasok megszervezése, az igazgatosag
mitkddésének biztositasa;

1.2. Karbantartas: a lakasszovetkezeti tulajdonban levd ingatlan dllagadnak és rendeltetésszerti hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megelézo és feltjitasnak nem mindsiilo javitasi
munkak elvégzése, illetdleg egyes kozdsségi berendezések cseréje. A karbantartés lehet:

1.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat karositd és rendeltetésszerti hasznalatat
lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1.2.2. idészerii karbantartas, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerii hasznalhatosagat
Iényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igényl6 hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendo egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésébb hat honapon beliili megsziintetése,

1.2.3. tervszerii karbantartas, amely az épiilet allaganak és rendeltetésszerti haszndlhatéosaganak biztositasa
érdekében végzendd rendszeres allagmegovasi munka;

1.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, idoszakonként sziikségessé
vald olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkdzelitéleg
vagy teljesen - visszaallitjak, illetdleg az eredeti hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felujitas lehet:

1.3.1. teljes felujitas: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-bels6 javitasi
munkak elvégzése,

1.3.2. részleges felujitas: az épiilet legalabb egy fOszerkezetére kiterjedd, teljes feljitdsnak nem mindsiild, de
abba belathat6 idon beliil beilleszthet6 altalanos javitasi munkak elvégzése,

1.3.3. korszeriisités: a kdzponti fiitd és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az energiaracionalizalassal, illetdleg a
levegétisztasag-védelemmel Osszefiiggd atalakitasa vagy kicserélése;

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszovetkezetbe nem lépett be, aki a lakasszovetkezetbdl kilépett, illetdleg abbol
kizartak.

3. Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdondban, illetSleg a
hasznélataban allo lakasok szama meghaladja a lakasszovetkezet tulajdonaban alld nem lakas céljara szolgald
helyiségek (iroda, miihely, raktar stb.) szamat.

4. Hasznalati egység: a lakoépiiletnek nem mindsiilé idiild, személygépkocsi-tarolo, mithely- vagy tizlethelyiség-
épitd és -fenntartd szovetkezeti épiiletben 1&vo és a szovetkezet tulajdonaban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag
alland6 vagy id6leges hasznalataban 1év6 6nalld, nem lakas céljara szolgalo helyiség.



5. A lakasszovetkezet tevékenysége: a lakéasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az épités és a fenntartas
korében ténylegesen felmeriilt koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végez sajat maga,
tagjai és nem tag tulajdonosai részére.

6. A lakadsszovetkezet vallalkozasi tevékenysége: a lakasszovetkezetnek az 5. pontban meghatarozott tevékenysége
korébe nem tartozé minden mas olyan tevékenysége, amelynek adozott eredményét felhasznalhatja az €pités és a
fenntartas feladatainak ellatasara.

(2) A szamvitelrél szolo 2000. évi C. térvény alkalmazasa soran a lakasszovetkezet kiildottgytilésének dontését a
kozgytlés dontésével azonos modon kell figyelembe venni.

57. § (1) A lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem tag tulajdonosa -
ideértve az allandé vagy az id6leges haszndlati jog jogosultjat is -, tovabba a lakasszovetkezet, illetleg annak
szervei és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintett felek megallapodni nem tudnak - a
kozvetitdi tevékenységrol szold kiilon térvény rendelkezései alapjan permegeldzé kozvetitdi eljarast lehet
kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli - a lakasszovetkezet tekintetében kozgytilési
hatarozat alapjan 1étrejott - kozos megegyezése alapjan kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. § (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel - 2005. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és 4. §-a (3) bekezdésének rendelkezései 20006.
januar 1. napjan lépnek hatalyba.

(3) A torvény hatdlybalépésekor nyilvantartasba vett és bejegyzett lakasszovetkezet kozgyllése a meglévd
alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megfelelden 2006. januar 1. napjaig koteles modositani; az eddig az
idépontig a cégbirdsaghoz, valamint a foldhivatalhoz benytjtott alapszabaly modositasa illetékmentes.

59. § (1) E torvény hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a szovetkezetekrdl szolo 1992. évi 1. torvény 26.
§-a (2) bekezdésének a ,,lakasszovetkezeteknél (92. §) az alapszabaly ettdl eltérden rendelkezhet” szovegrésze, 26. §-
a (4) bekezdésének a) pontjabol ,,a lakasszovetkezeteket kivéve” szovegrész, 28. §-a (1) bekezdésébdl a ,,tovabba
lakasszovetkezeteknél” szovegrész, 30. §-a (2) bekezdésének a ,tovabba a lakasszovetkezetek alapszabalya”
szovegrésze, az 52. §-a (2) bekezdésébdl a ,,- a lakasszovetkezetek kivételével -7 szdvegrész, a 69. §-a (2)
bekezdésének masodik mondata, 77. §-a (6) bekezdésébdl a ,,- lakasszdvetkezeteket kivéve -~ szovegrész, 81. §-a (2)
bekezdésébdl és 83. §-a (3) bekezdésébdl ,,- az udiillészovetkezet kivételével lakasszovetkezeteknél egyhangtlag -”
szovegrészek, 89. §-a (1) bekezdésének a) pontjabdl a ,lakasszovetkezeteknél egyhangulag” szovegrész, tovabba a
90. §-a (2) bekezdésének, a 91. §-a (2) bekezdésének, és a 92-111. §-ainak rendelkezése.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett lakasszovetkezet alapszabalyanak a tagok kozos tulajdonara vonatkozo
rendelkezése alatt e torvény 11. §-anak rendelkezéseit kell érteni. Az alapszabaly ennek megfelelé mddositasat az
alapszabalynak az 58. § (3) bekezdésében emlitett modositasa soran kell elvégezni.

(3) E torvény a hatalybalépésekor a nyugdijashazban mar fennallé lakashasznalati jogot nem érinti.

60. § E torvény hatalybalépésével egyidejiileg:

a) az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 12. §-a ¢) pontjabol a ,kiilon tulajdonban allo”,
tovabba a ,,- az alapszabaly rendelkezésétdl fiiggden - a kozds tulajdonban levd részekbdl a szovetkezeti lakas-,
illetdleg helyiségtulajdonost megilletd hanyaddal egyiitt" szovegrészek, a 21. §-a (4) bekezdésének a ,,vagy k6z6s”
szovegrésze, 24. §-a (3) bekezdésének a ,,vagy a kdzos tulajdont” szovegrésze,

b) a csb6deljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol szold 1991. évi XLIX. torvény 64. § (1)
bekezdésének az ,,(1977. évi 12. tvr. 1. §)” szdvegrésze, tovabba

¢) a lakasszovetkezetek gazdalkodasi rendjérél szolo 78/1988. (XIIL. 27.) PM-EVM egyiittes rendelet
hatalyat veszti.

Modosul6 jogszabalyok

61.§ (1)
(2)



